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1 Arhitektuurivõistluse eesmärk

Arhitektuurivõistluse eesmärgiks on saada Pärnu Pikk tn 12 planeeritavale kaubandushoonele keskkonda rikastav arhitektuurne lahendus, mis on vastavuses Ringi tn, Aia tn ja politseimajavahelise maa-ala ning Aida tänava detailplaneeringuga .

2 Üldist
Pika ja Ringi tänava ristmiku näol on tegemist on Pärnu ühe elavaima ristmikuga. Läheduses on bussijaam, Pärnu kesklinna kaubanduskeskused ning vanalinn. Pikk tn 12 hoone asub linnaehituslikult väga olulises kohas. Olemasolev ühekorruseline hoone on märk varasemast raudteehoonestusest. Viimase aastakümne jooksul on Pikk tn 12 hoone lähiümbrus teinud läbi olulise muutuse, sest lähiümbrusesse on lisandunud mitmeid uusi hooneid. Pikk 12 krundile korraldatav arhitektuurivõistlus uuele hoonele arhitektuurse lahenduse leidmiseks on selle protsessi jätk.
Lähtuvalt eelnevast on eriti oluline tajuda arhitektuurivõistlusest osavõtjal ümbritsevad linnaruumi ning seda, milline see ruum tulevikus välja hakkab nägema. Pikk tn 12 hoone hakkab oluliselt kujundama antud ristmiku ruumilist mõju ning vaateid nii jõe- kui ka vanalinna suunalt. Samuti on kaubandushoone tulevikus vahetult seotud läheduses oleva väljakuruumiga (hetkel parkla) ning avatud vaadetele kõigist suundadest.

Lisaks on oluline ka piirkonna ajalugu raudteesõlmena ning arhitektuuris nii otseste kui ka kaudsete viidete jätmine eelnenud aegadele.
2 Ajalooline taust

- Detailplaneeringu ideelahenduse mõjutajaks on ajalooline aspekt – suurem osa planeeritavast alast oli veel 40 aastat tagasi kaetud raudteede võrgustikuga. Sellest ajast on säilinud mõned raudteega seotud hooned (Pikk tn 12, Pikk tn 12a ja 12b ja hoone Port Artur 2 kaubanduskeskuse mahus), villad (Pikk tn 16 ja 16b), perroon (Pikk tn 12a ja 12b jätkuna), samuti linnaruumis selgelt eristuv diagonaaltelg.

- Planeeringulahenduses peetakse oluliseks, et planeeritavas linnaruumis oleks tajutav koha raudteeajaloost tulenev struktuur.

- Koostatud detailplaneeringus nähakse ette erinevalt üldplaneeringus ja kehtivas detailplaneeringus kavandatust ka eelpoolnimetatud diagonaaltelje jätkamist kuni Laia tänavani.

3 Transport

- Parkimislahenduses ümbritseval alal tervikuna lähtutakse põhimõttest paigutada maksimaalselt parkimiskohti tänavate äärde, vaheldumisi haljastusega, vältida kruntidel ühtset suurt lausparkimisala (jagada haljastusega osadeks).

- Aia tn pikenduse ja politseimaja vahelisest kvartalist on kavandatud läbi ühtne parkimisala, võimaldades juurdepääsu nii Pikalt tänavalt kui ka Laialt tänavalt. 

- Pika tänava ja Aia tänava pikenduse nurgale kavandatava ühiskondliku hoone  alla on planeeritud maa-alune parkla (avalik), mis saab teenindada ka Pikk tn 12 krunti.

- Pikk tn 12 ümbritsevale linnaväljakule  reeglina parkimist ette ei nähta. Linnaväljakule nähakse ette  katend, mis võimaldab vajadusel autode pealesõitu, samuti Pikk tn 12 kinnistu teenindamist Pikk tn 12 kinnistuga piirnevalt alalt.

4 Ümbritseva linnaruumi analüüs

- Olemasolev hoonestus Pikk tn 12 kinnistut ümbritseval alal ja lähiümbruses hõlmab nii sajandivanust ja vanemat hoonestust (raudteega seotud hooned) kui ka uuemat hoonestust (Aida tn hoonestus, kaubamajad). Arhitektuurikeelelt on hoonestus mitmepalgeline, hõlmates nii erineva suuruse, kuju, katusetüübi kui ka materjalikasutusega hooneid.

- Koostatud detailplaneeringus suurendatakse Pikk tn 12 kehtiva ehitusõigusega lubatud hoonestusmahtu, kuna olemasolev 1,5 korruseline (1 korrus + katusekorrus) maht jääb üldisest ümbritsevast olemasolevast hoonestusest ja ümbruskonda planeeritavate uute hoonete hoonestuskõrgusest palju madalamaks. Detailplaneeringu eesmärgiks on Pikk 12 hoonestusega tänavaruumi linlikumaks kujundamine Pika tänava ja Ringi tänava nurgal, samuti bussijaama kohal Ringi tänaval. 

- Martensi väljak (Hommiku tn 2a) on ette nähtud ühendada Pikk tn 12 kinnistut ümbritseva kavandatud linnaväljakuga (Ringi tänav 2). Ühendus kavandatakse üle Ringi tänava Aida ja Põhja tänava vahelises lõigus (sidusa katendiga). Jalgrattatee (kahesuunaline) kavandatakse Ringi tänava äärde ja viiakse kokku Laia tänava jalg- ja jalgrattateedega ning kujundatakse rahustatud liiklusega jalakäijasõbralik tänavaruum. Ümbritseva linnaväljaku parima lahenduse saamiseks tehakse eraldi arhitektuurikonkurss. 

- Pikk tn 12 idaküljele, väljaku serva, on kavandatud  kuni 7-korruseline (27m) ühiskondlik hoone. Hoone peab oma arhitektuurselt lahenduselt olema ümbruskonnas eristuv, „skulpturaalne“ maht. Hoone peasissepääs on ette nähtud  linnaväljaku poolsele küljele, teine sissepääs on kavandatud ka hoonemahtude vahelt jalakäijate teelt (mööda ajaloolist raudteeliini), kuhu on kavandatud nn kunstipromenaad. Hoone koosneb kahest mahust, mis maa-alusel korrusel ja alates 3 korruse tasapinnast on ühendatud.  Avaliku parklana kasutatav parkimiskorrus on kavandatud detailplaneeringu kohaselt maa-aluse korrusena või soklikorrusena (osaliselt maa peale ulatuvana), kui on lahendatud jalakäijate sujuv läbipääs piki endist raudteetelge hoonemahtude vahelt. 

5 Olemasoleva olukorra kirjeldus

- Pikk tn 12 kinnistu suurus on 1388m².

- Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pindala 1226m².

- Detailplaneeringuga lubatud hoonestuskõrgus  kuni 20m (5 korrust)

- Krundil paikneb olemasolev 442m² ehitusaluse pinnaga ja 406m² suletud netopinnaga kahekorruseline ärihoone (endine raudteehoone).

- Vana hoone fassaade ja siselahendust on aja jooksul muudetud.

6 Arhitektuursed nõuded ja soovitused projekteerimiseks

6.1 Krundile tuleb kavandada 5-korruseline hoone.

6.2 Krundile on lubatud kavandada hoonemaht tingimusel, et osaliselt  säilitatakse olemasoleva hoone (endise raudteehoone) kehand (välismüürid). Säilitatava hoone müüridesse võib teha avasid. Olemasolev hoone peab olema eksponeeritud hoone siseruumis. Säilitatavaid müüre eksponeerida maksimaalselt hoone sissepääsu juures ning müüride säilitamisel tagada maksimaalselt avatud müügipinna toimimine. 

6.3 Kavandatava hoone külge nähtavale kohale tuleb paigutada väärikast materjalist esinduslik infotahvel koos piirkonna ja Pikk 12 krundil asuva hoone ajalugu kirjeldava tekstilise informatsiooni ja pildimaterjaliga (vähemalt 1 pilt). Infotahvli ette peab jääma piisavalt ruumi peatumiseks ja infoga tutvumiseks.

6.4 Kavandatava hoone perimeeter peab esimese korruse ulatuses olema maksimaalselt avatud ja ümbritseva linnaruumiga suhtleva fassaadina (vaateaknad, reklaampinnad, sissepääsud,  jms), sest hoone on igast küljest avatud avalikule linnaruumile.

6.5 Hoone peasissepääsud peavad olema kujunduslikult rõhutatud ning fassaadpinnast (ja klaasfassaadist) selgelt eristatavad.

6.6 Hoone teenindussissepääsud tuleb varjata arhitektuursete võtetega. Hoone arhitektuurne lahendus peab kõikidest suundadest avanevatel vaadetel olema võrdväärselt kõrgetasemelise arhitektuuriga. Tummade fassaadipindade ja teenindustsooni elavdamiseks on soovitav lahendada seinapinna viimistlus kui iseseisva kunstilise pinnana/objektina (maal, graafika vms).

6.7 Alates 2 korruse mahust on lubatud on kuni 2 m ulatuses üleulatuvad osad  linnaväljaku krundi kohal. Vastav servituut näidatud alusmõõdistusel. Lubatud on terrassid, rõdud vm õhulised ja suletud mahtu mitte moodustavad väljaulatuvad osad, milliseid määratud maksimaalse ehitusaluse pinna hulka ei arvata.

6.8 Hoone peasissepääsu vahetusse lähedusse kavandada jalgrattahoidja võimalusega paigutada jalgrattad varju (katusealune või eraldi rattavarjualune).

6.9 Piirdeid kinnistule ei kavandata.

6.10 1. korruse kaubanduspinna puhaskõrguseks arvestada 3.5...4.0m

6.11 Hoonele fassaadile kavandada RIMI logo.

6.12 Hoone teisele korrusele kaubanduskeskuse abiruumid ja tehnilised ruumid ning büroopind/äripind või kohvik. 

6.13 Hoone kolmandale ja  neljandale korrusele kavandada büroopind või külaliskorterid.

6.14 Hoone viiendale korrusele kavandada korterid.

6.15 Teise kuni viienda korruse korterite ja äripindade/büroopindade suurused ei ole ette antud ja on konkursil osaleja enda määrata.

6.16 Teise kuni viienda korruse korteritele ja äripindadele/büroopindadele ette näha omaette esimese korruse kauplusest eraldiseisev liftiga trepikoda. 

7 Kaupluse ruumiprogramm

7.1 Tambur – ca 100m². Paikneb 1 korrusel. Sissepääsud hoonesse mitmelt hoone küljelt.

7.2 Müügisaal – ca 700m². Kavandada 1 korrusele .

7.3 Laopinnad – ca 200m². Kavandada 1 korrusele – teeninduspääs otse välja (3x2m).

7.4 Naistöötajate riietusruum 15m² koos dušši ja wc-ga. Kavandada  2. korrusele.

7.5 Meestöötajate riietusruum 15m² koos dušši ja wc-ga. Kavandada  2. korrusele.

7.6 Tehnoruumid  30m². Kavandada 2 korrusele.

7.7 Trepikoda

7.8 Kohvik - kavandada 2. korrusele. 

8 Võistluse korraldamine

8.1 Võistluse korraldaja

Kinnisvaravalduse AS

registrikood 10434202

aadress: Põrguvälja tee 3, Pildiküla, Rae vald, Harju maakond, 75301

telefon, faks : 6059400, 6059401

e-post : urmas.sildnik@rimibaltic.com
8.2 Võistluse vorm

Võistlus on üheetapiline avalik-kutsutud arhitektuurivõistlus. Võistluse keel on eesti keel.

8.3 Võistlusülesande liik

Tegemist on ehitusprojekti eskiisi ideelahenduse võistlusega.

8.4 Osavõtjad ja nende kvalifitseerimiskriteeriumid

8.4.1 Võistlusest võivad osa võtta juriidilised isikud, kellel on õigus teostada Eestis arhitektuurset projekteerimist ning kellel on vastav majandustegevuse registri registreering.

8.4.2  Võistlusest ei tohi võtta osa žürii esimees, liikmed, võistlustingimuste koostaja ning isikud, kes on võistluse ettevalmistamise ja korraldamise tõttu selgelt eelistatud olukorras ja/või kes võiksid mõjutada žürii otsuseid.

8.4.3 Võistlusest ei tohi võtta osa ka p-s  8.4.2. nimetatud isikute  lähikondsed (abikaasad, elukaaslased, otsejoones ülenejad ja alanejad sugulased, õed, vennad); äripartnerid, kes on osanikud või aktsionärid nendega samas projekteerimis- või planeerimisvaldkonnas tegutsevas äriühingus; tööalases alluvussuhetes olevad töökaaslased.

8.4.4 Juriidiline isik ei tohi võtta võistlusest osa juhul, kui tema osanike, aktsionäride või töötajate hulgas leidub p-s 8.4.2. või 8.4.3. nimetatud isikuid.

8.5 Zürii koosseis 

Esimees :

- Urmas Sildnik, kinnisvarajuht, Kinnisvaravalduse AS

Liikmed:

- Urmas Muru, arhitekt

- Gert Sarv, arhitekt

- Emil Urbel, arhitekt 

- Rainar Mudas, kaubanduskeskuste juht, Kinnisvaravalduse AS

- Siim Tõld, insener

Žürii võib konkursi hindamisele kaasata täiendavaid eksperte, kui selleks tekib vajadus. Eksperdil on õigus osa võtta žürii koosolekutest, kuid tal puudub otsustamisel hääleõigus.

8.6 Preemiad

Võistluse preemiafond on kokku 13500 eurot, mis jaguneb:

1. preemia 
4000 eurot

2. preemia
3000 eurot

3. preemia
2000 eurot

Iga kutsutud osaleja saab tasuks 1500 eurot

- Žüriil on õigus preemiaid muuta ja preemiasummasid ümber jagada, andes neile töödele võrdsed auhinnad, mille suurus on jagatavate auhindade aritmeetiline keskmine. Žüriil  ei ole õigust muuta ja ära jätta esimest preemiat ning vähendada preemiafondi kogusummat. 

- Nimekaardil märgitud juriidilisele isikule makstakse auhind või osalustasu välja hiljemalt ühe kuu jooksul pärast võistlustulemuse väljakuulutamist nimekaardil märgitud arvelduskontole esitatud arve aluse. Auhinnad maksab välja Kinnisvaravalduse AS. 

8.7 Lähtematerjalide loetelu

- Võistluse üldtingimused (käesolev dokument)

- Kontaktala plaan 1:2000, ortofoto

- Geodeetiline krundi alusplaan (1:500), lubatud ehitusõiguse äranäitamisega

- Fotod võistlusalast

- Olemasoleva hoone inventariseerimisjoonised

- Detailplaneeringu põhijoonis , seletuskiri ja muinsuskaitselised eritingimused

8.8 Võistlustöö vajalik maht

Joonised:

- Asendiplaan  M 1:500

- Korruste plaanid  M 1:200

- Arhitektuursed vaated ja vähemalt üks lõige M 1:200

- Vajadusel selgitavad skeemid ja detailid vabas mõõtkavas

- 3D visualiseeringud (visualiseeringute alusel peab olema võimalik hinnata hoonet kõikidelt külgedelt). Vaja esitada ka kaugvaated vanalinna poolt (umbes bussijaama juurest või veidi lähemalt) ja Port Artur kahe eest.
Seletuskiri, mis sisaldab :

- Pakutava arhitektuurse ja ruumilise lahenduse selgitusi , põhjendusi ja analüüsi

- Hoone põhilisi tehnilisi näitajaid : pindalad (bruto, neto) ning ruumala

- Põhiliste ehitus- ja viimistlusmaterjalide kirjeldust

Eraldi kinnises ümbrikus „Nimekaart“ lisada töö autorid (vt punkt 9.3) ning samuti eraldi kinnises ümbrikus „Hinnapakkumus“ lisada edasise projekteerimise arhitektuurse osa hinnapakkumine (eraldi etappidena välja tuua eelprojekt, põhiprojekt ning tööprojekt).

8.9 Võistlustöö vorm

-Võistlustöö graafiline materjal peab olema esitatud jäigal alusel vabas formaadis (soovitatavalt A1 või 1000x700mm)

- Jooniste kvaliteet peab olema trükikõlbulik ja võimaldama korraldajatel demonstreerida konkursitäid avalikul näitusel

- Seletuskiri esitada jooniste lisana trükitult, köidetult ja formaadis A4, soovitatavalt lisada seletuskirja kausta planšettidel esitatav graafiline materjal vähendatud kujul

- Võistlustööle lisada CD või DVD võistlustööga digitaalsel kujul formaadis pdf või jpeg

Võistlustöö esitamise hetkel peavad kõik materjalid olema ühes kinnises, ilma väliste eraldusmärkideta pakendis, millel on märksõna „Pikk tn 12 arhitektuurivõistlus“.

9 Võistluse läbiviimine

9.1 Võistluse ajakava

- Võistlus algab 21. juuli 2014 a. Võistlustingimuste saamiseks tuleb saata e-mail aadressile urmas.sildnik@rimibaltic.com
- Võistlustööde esitamise tähtaeg  on 24. september 2014 a. Töö tuleb tuua (kuni kell 15:00-ni) või saata posti või kulleri teel aadressile : Põrguvälja tee 3, Pildiküla, Rae vald, Harju maakond, 75301. Juhul kui töö saadetakse postiga, peab saadetis omama sama päeva või varasema päeva posti- või kullerteenus templit. Posti teel saadetud võistlustööd peavad olema jõudnud ülalmainitud aadressile 24. septembriks 2014 a. kella 15:00-ks. Hiljem jõudvate võistlustööde hindamisprotsessi kaasamise eest võistluse korraldajad ei vastuta.

- Võistlustöö võtab vastu selleks volitatud sekretär, kes tagab võistlustööde anonüümsuse.

- Võistlustöö füüsilisel üleandmisel kirjutab vastuvõtja pakendile selle saabumise järjekorranumbri, kuupäeva ja kellaaja ning annab võistlustöö toojale samade märgetega kviitungi. Posti või kullerteenuse teel saadetud võistlustöö registreeritakse nende saabumisel analoogselt. Registreerimise kviitung ja postitamise või kullerteenuse kviitung on aluseks võistlustööde tagastamisel.

- Võistlustöö hindamine žürii poolt lõpeb hiljemalt 01. oktoober 2014 a. võitjate väljaselgitamisega ja märgusõnade avaldamisega Rimi kodulehel www.rimi.ee./uudised

9.2 Küsimuste esitamine

- Võistlusest osavõtjad võivad võistlustingimuste täpsustamiseks esitada põhjendatud ja asjassepuutuvaid küsimusi hiljemalt kolm nädalat enne võistlustööde esitamise tähtaega  aadressile urmas.sildnik@rimibaltic.com või kaido.koch@gmail.com.
- Küsimustele vastatakse kirjalikult viie tööpäeva jooksul ning vastused saadetakse võistlusele registreerinu e-posti aadressile ning avaldatakse Pärnu linna koduleheküljel.

9.3 Võistlustöö esitamine ja anonüümsuse tagamine

- Konkurss on anonüümne ning märgusõnaline. Kõik üksikud joonised, seletuskiri ja muud materjalid peavad olema varustatud märgusõnaga (embleem või numbrikombinatsioon ei ole lubatud).

- Ideekonkursi töö esitatakse ühes kinnises  ilma eraldusmärkideta pakendis pealkirjaga „Pikk tn 12 arhitektuurivõistlus“. Pakendisse tuleb lisada üks märgusõnaga varustatud kinnine ja läbipaistmatu ümbrikku märkega „Nimekaart“, mis peab sisaldama töö autoreid, osaleja juriidilist nime, aadresse ja e-maili ning vajadusel viidet, kellele kuulub töö autoriõigus.

9.4 Žürii töö ja võistlustööde hindamine

- Saabunud võistlustöid hinnatakse žürii istungitel

- Žürii otsustab, millised võistlustööd pääsevad hindamisele. Võistlustöö ei pääse hindamisele kui :

- Võistlustöö on ilmselgelt võistlustingimustele mittevastav

- võistlustöö ei vasta žürii hinnangul arhitekti kutseala nõuetele

- Iga žürii istungi kohta koostatakse tööprotokoll, mis ei kuulu avalikustamisele

- Žürii hindab töid vastavalt hindamiskriteeriumitele

- Žürii töö loetakse lõpetatuks pärast võidutööde väljaselgitamist konsensuslikult või lihthäälteenamusega ja selle otsuse fikseerimisega lõppprotokollis.

-Žürii lõppprotokoll kuulub avalikustamisele.

9.5 Hindamise kriteeriumid

- Arhitektuurse lahenduse sobivus linnaruumi, linnaruumi toimimine, lahenduse innovaatilisus, energiatõhusus ja võime olemasolevat keskkonda väärtustada.

- Lahenduse funktsionaalne toimimine ja vastavus tellija nõuetele ning lähteülesandele.

- Teostamise ja ekspluatatsiooni ökonoomsus

10 Võistlusele järgnev tegevus 

10.1 Arhitektuurivõistlusele järgnev tegevus

- Võidutöö võetakse edasise arhitektuurse projekti koostamise aluseks ja võidutöö  võitjaga alustatakse projekteerimislepingu läbirääkimisi. 

- Juhul kui OÜ Kinnisvaravaldus ei jõua konkursivõitjaga edasise projekteerimise osas kokkuleppele, siis loetakse võidutööks järgneva auhinnatud koha saanud töö ning OÜ Kinnisvarahaldusel on õigus sõlmida vastav leping.

10.2 Autoriõigus, omandiõigus, varalised õigused 

- Ideekonkursile esitatud kavandite autoritele kuuluvad  kavandite isiklikud ja varalised autoriõigused. Auhinnatud kavandite varalised õigused lähevad üle Hankijale pärast auhindade väljamaksmist.

-  OÜ Kinnisvarahaldus kohustub järgima autoriõiguse seaduses sätestatud autori isiklikke õigusi ning võistlustöö kasutamisel on kohustatud viitama autorite nimele.

- Auhinnata jäänud võistlustööde omandiõigus ja kõikide esitatud võistlustööde autoriõigused jäävad nende autoritele.

- Ideevõistlusele esitatud, kuid auhindamata võistlustööde autorid nõustuvad võistlustöö avaldamisega konkursi tulemusi kajastavatel näitustel ning ettekannetel.

10.3 Auhindamata tööde tagastamine

- Korraldajad tagastavad auhindamata tööd autorite sooviavalduse alusel peale võistlusele järgneva näituse toimumist. Korraldajatel on kohustus säilitada hindamisest kõrvale jäetud ja premeerimata töid ning vastutada nende eest kuni 24. novembrini  2014 a. Pärast seda kuupäeva ei vastuta korraldajad enam auhindamata tööde eest.

