ZURIl PROTOKOLL

NOBLESSNERI MEREAARSETE
HOONETE JA LINNARUUMI
ARHITEKTUURIVOISTLUS

ARHITEKTUURIVOISTLUSE KORRALDAJA:
KODUSADAM OU



ZURII KOOSSEIS:
LIIKMED:

Mark Berman

Ténu Toomik

Ann Virkus
Jaak-Adam Looveer
Toomas Tammis
Marika Looke
Kerttu Koll

ZURII SEKRETAR:

Ivar Piirsalu

ZURII EKSPERDID:

Toomas Paaver

BLRT Grupp AS

Merko Ehitus AS

Noblessner Arendus OU

Tallinna strateegilise planeerimise teenistus / arhitekt — linnaplaneerija
Volitatud arhitekt-ekspert tase 8

Volitatud arhitekt-ekspert tase 8

Volitatud maastikuarhitekt-ekspert tase 8

Kodusadam OU

Vaistlustlesandele vastavus / volitatud arhitekt-ekspert tase 8.
OU Linnalahendused

Diana Haapsal Muinsuskaitse / Tallinna Linnaplaneerimise Amet

Peeter Paane

Tiit Kuusik

Ehitus- ja konstruktsioon / volitatud ehitusinsener tase 8.
Merko Ehitus Eesti AS

Planeeringud, ehitusmaksumus / volitatud ehitusinsener tase 8.
Merko Kodud OU

Protokolli koostas Ziirii liikmete ja ekspertide seisukohtade alusel Ziirii sekretar Ivar Piirsalu.

ULDKIRJELDUS

Arhitektuurivdistluse eesmark oli leida vdistlusala hoonete ja valisruumi parim, terviklik ruumiline

lahendus.

Zurii kaalutlused hélmasid:

4+ Olemasoleva ruumiga ja kultuurivaartustega arvestamine. Miljo6tunnetus, lahenduse sobivus

Noblessnerisse;

4+ Arhitektuurse terviklahenduse esinduslikkus, mangulisus ja silmatorkavus, selle mgju

maamargina;

4+ Avaliku ruumi sidusus: liikkumisvGimalused selle eri osade ja hoonete vahel. Teekondade aru-
saadavus ning inimsdbralikkus erinevatele kasutajatele;

+ 4+ 4+

Konstruktsioonide teostamise voimalikkus, nii majanduslikus kui ka insener-tehnilises plaanis;
Korterite ja aripindade ruumilahenduste otstarbekus ning kasutajasdbralikkus;

Eeldatav ehitusmaksumus.



Voistlus kuulutati vilja 01.09.2023
Tahtajaks 15.12.2024 esitati 22 ideekavandit, mis kdik kvalifitseerusid.

MARKUS: Kiesoleval arhitektuurivdistlusel esitati kaks t66d sama méargusdnaga “Noobel”. Tédde
eristamiseks anti neile unikaalsed tahised: “Noobel 1” ja “Noobel 2”. Lopp-protokollis on segaduste
valtimiseks toodud nimetusele Noobel 1 juurde sdna ,Soome” (autorid on Soomest) eristamaks
seda to0st Noobel 2 mis oli parit Eestist, Zirii to0 kaigus oli tagatud t66 koostajate paritolumaa ano-
ndidmsus.

Zurii koosolekud oli kokku kolm, need toimusid jargmistel aegadel:
+ 01.02.2024 kl 11.00
+ 15.02.2024 kl 10.00
+ 16.05.2024 kl 11.00

ZURII ESIMENE KOOSOLEK

Ziirii esimesel koosolekul osalesid kdik Ziirii likmed ja eksperdid. Eksperdid esitasid kdigi kavandite
osas oma labivaatuse tulemused. Toimus Zirii arutelu.

ZURII OTSUSTAS:

Voistlustood Biitlid, Elling, Meta Liner ja Ro-Ro jatta kandideerima voistluse I-lll koha auhinnale
ning edastada need ekspertidele péhjalikumaks hindamiseks.

ZURII OTSUSTAS:

VGistlustood E-Motion, Morelessner, Neli, Nobel, Noblessneri Laevatehas ja Noobel (Soome -
esitatud oli kaks voistlustood Gihesuguse margusonaga) jatta konkureerima ergutusauhindadele.
Ergutusauhindade maaramisel juhindus Zirii eelkdige hea valisruumi lahendusega toé6de esiletdst-
mise eesmargist ja silmapaistvatest ideelahendustest, pidades t60 edasise kasutamise vdimalusi
vahemkaalukaks.

ZURII TEINE KOOSOLEK.

Zirii teisel koosolekul viibisid k&ik Ziirii likmed ja eksperdid. Eksperdid esitasid vistluse |-l koha
auhindadele kandideerivate voistlustoode kohta oma pdhjalikuma hinnangu. Toimus Zirii arutelu.

Ziirii otsustas kolmanda koha auhinna saaja ja ergutusauhindade saajad jargmiselt:
Il koht: Biitlid
Poolthaaled: kuus Zirii liiget

Eriarvamusele jai Jaak-Adam Looveer, kes pakkus Il koha vaariliseks voistlust66 margusdonaga Meta
Liner



Ergutusauhinnad:

Noobel — dra margitud kui tugeva valisruumiga ergutusauhind
Morelessner

E-Motion

Meta Liner

Noblessneri Laevatehas

Zurii otsustas ergutusauhindade vdistlustulemuse iksmeelselt.

Ziirii otsus: Kuna esikohale kandideerivad kaks tugevat t66d, korraldatakse lisatasu eest ano-
niiimne, kahe valitud osavotjaga voistluse teine etapp.

Teise etapi osavotjad on: Ro-Ro ja Elling

Poolthaaled: viis Zirii liiget

Eriarvamusele jai Toomas Tammis, kes pakkus valja teises etapis osalema voistlust66 margusonaga
Biitlid.

Eriarvamusele jai Jaak-Adam Looveer, kes pakkus vélja teises etapis osalema vdistlusto6 margu-
sdnaga Meta Liner.

VOISTLUSE TEISE ETAPI KORRALDUS JA ALUSED:
Korraldus:
Zirii valib vditja oma jargmisel voi siis mitmel jargmisel koosolekul.

Kuni 18ppotsuse tegemiseni hoitakse voistlustodd endiselt konfidentsiaalse ja nende autorid
anonldumsetena.

Auhinnafondi kogusumma jaab samaks.

Teise etapi voistlustéode autoritele makstakse taiendavat osalemistasu (EAL juhendi p.100) suuruses
10 000 eurot kumbki osaleja.

Zurii sekretar edastab teise etapi osavdtjatele vdistlustodde kohta Ziirii tagasiside ja ettepanekud
vOistlustoode tapsustamiseks ning lepib kokku ajagraafiku.

Alused:

Voistluseeskirja kohaselt on arhitektuurivdistlus ja selle toimingud korraldatud vastavalt Eesti Arhi-
tektuurivdistluse Juhendile 2013.

Véttes aluseks EAL juhendi punkt 100: /... Erandjuhul vGib Zirii teha ettepaneku korraldada voist-
luse teine etapp. Kui korraldaja otsustab seejarel korraldada jargmise etapi, siis on hea tava maksta
valitud v8istlustédde autoritele osalemistasu. Ziirii hoiab vdistlustédd kuni [8ppotsuse tegemiseni
konfidentsiaalsena ja anoniilimsena.

Aluseks vottes EAL juhendi peatiikk ,Voistluse vorm“ punkt 30: /... teise etappi, kus Zirii soovi-
tuste kohaselt voistlustood tédpsustatakse. Parast voistlustodde tdiendamist ja teises etapis uuesti
esitamist teeb Zirii I6ppotsuse. Seda voistlusvormi on otstarbekas kasutada keerukama ja mahuka
objekti korral, samuti juhtudel, kui voistlustdo koostamine sisaldab rohket tehnilist t66d ning vditja
Ule otsustamiseks on vaja saada voistlustodde kohta tapsemad hinnangud (nditeks insenertehniline
hinnang .../).



Zirii tagasiside ja ettepanekud vdistlustddde RO-RO ja Elling edasiseks tdpsustamiseks esitati teise
etapi voistlejatele 06.03.2024. Teises etapis osalejad esitasid oma tapsustatud t66d 10.05.2024

ZURII KOLMAS KOOSOLEK.
Zurii kolmandal koosolekul osalesid kik Ziirii likmed ja eksperdid.

Eksperdid esitasid teise etapi osavotjate voistlustodde osas oma labivaatuse tulemused. Toimus Zirii
arutelu.

Zurii otsustas tulemuse iksmeelselt.

AUHINDADE JAGAMISE OTSUS:

I-1ll koha voitjate margusonad:

| koht Ro-Ro 50 000 €
Il koht Elling 35000 €
[l koht Biitlid 20000 €

Ergutusauhindadega parjatud voistlustéode margusonad (iga auhind 10 000 €):
Noobel (Soome) — dra margitud kui tugeva lahendusega valisruum

Morelessner

E-Motion

Meta Liner

Noblessneri Laevatehas

Jargnevalt on lisatud vGistlustdoode osas Ziirii arvamused ning auhindade jagamise otsuse pdhjen-
dused. Arvamused on toodud kahes grupis: ,arutelu” ja , arutelu kaigus esile toodud kusitavused®.
Soltuvalt Ziriililkmetest voivad arvamused olla erinevad.

Kirjeldused on esitatud vabas sdnastuses.
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ZURII ARUTELU, VOISTLUSE Il ETAPP

Uldine
+ Zirii ettepanekutega on arvestatud ja enamus neist v3istlustodsse sisse viidud.

4+ Hoonete véljandgemine on hea ning sobilik Noblessneri keskkonda. Vdistlustoo on tore tervik
ja eristub olemasolevatest majadest. Uldmulje on rahulik, intelligentne, vaarikas, lihtne, selge,
konkreetne.

Staapelplats
4+ Liivaga manguvaljak hea mote
4+ Pohjalikult Iabilahendatud véliala.

4+ Suuremd&otmelise manguvéljaku kavandamine leiab endiselt Zirii liikmetelt heakskiitu. Vett
labilaskva katendi kasutus muudab lahenduse veelgi paremaks ja keskkonnasaastlikumaks.



Meredarse ala lahendus on oluliselt tdgienenud, kus lisandunud on uued funktsioonid, naiteks
valiujula mere poole. Mereaarse ala lahendus on paremini labitéotatud ja lahendus sai Zirii
lilkmete poolt tugeva heakskiidu.

4+ Vaikevormide lahendused teenivad Zirii tunnustuse.

Hooned

4+ Detailplaneeringus naidatud brutopinna kasutus on hea, samas pole see vGistlust66s naidatud
98%, sest Uldise brutopinna sees on ka rédud ning aripindade puhul on tehtud arvestusviga.

4+ Brutopinna / mlddava pinna suhe hea—76 %

4+ Elupindade lagede korgused on head — 3 m ja katusekorrusel 3,5 m.

4+ Kaalumist vaart lahendus on leitud parkimiskorrusel: kasutatud on kaldparkimise véimalust ja
viidud ka esimene garaaZiosa samale tasapinnale Staapelplatsi aluse parkimiskorrusega. kas
see on tehniliselt teostatay, tuleb selgitada hilisema projekteerimise kaigus.

+ Korterite planeeringulahendused on ldinud tunduvalt paremaks

4+ 1 korruse lahendused head, aripindadel on otselihendus hoonete Idunapoolse kiiljega

+ llma diagonaaltugedeta lahendus on huvitav, kuid need vdiks tagasi panna, midagi oleks just-

kui puudu.

ZURII ETTEPANEKUD VOIDUTOO EDASISEKS PROJEKTEERIMISEKS

Uldine

+

Voistlustdos kirjeldatud valisruumi lahenduses on vaja teha muudatusi. Ziirii otsustas vastavalt
voistlustingimustele (lk 28) lisaks soovitada korraldajal kaaluda véalisruumi osade tellimist hoo-
netest eraldi mdne teise t60 autorilt, sh voib eelistatult kaaluda parima valisruumi eest hinna-
tud t66 Noobel (Soome) autoreid kuid mitte ainult.

Parima tulemuse saavutamiseks kombineerida valisruumi projekteerimisel erinevaid ideid, t66
vajab eriti Staapelplatsi osas tervikideena edasiarendust.

Staapelplats

+

+

Diagonaalis lile staapelplatsi kulgev piiretega kergliiklustee end sellisel kujul ei digusta: see |6i-
kab staapelplatsi osadeks ja mdjub liiga domineerivalt. Staapelplats peab moodustama terviku.
Kaaluda muid véimalikke lahendusvariante, sh labipaasu liikuva silla alt.

Muinsuskaitselist liikuvat silda mitte katta kogu ulatuses puitlaudisega.

Staapelplatsi eesmark on pargi- ja puhkeala, mitte transiitkoridor.

Staapelplats luua rohkem viibimiseks, [abi liikumine (transiit) on oluline, aga teisejarguline.
Valisruumi tdiendused jaavad siiski ideevaeseks, staapelplatsi liikumised vajavad terviklikumat
lahendust n6 mdlemal tasandil.

Merepromenaad ja ligipaasuteed

+
+

Noblessneri idapiiril paikneva paadislipi paigutusel arvestada olemasolevat kaldajoont.

Telferi eksponeerimiseks vdib projekteerimise kdigus valida ka uue asukoha.



+

Valiujula paigutust vdiks kaaluda hoonetest kaugemale.

4+ Kaaluda alternatiive vGistlustoos pakutud peavintsikuuri klaaskattega arhitektuursele lahendu-
sele, arvestades nt Vabaduse platsi klaasosade pidevat kulumist ja maardumist.

4+ Muinsuskaitsealuseid objekte ja telferit mitte varvida kollaseks.

4+ Ligipaasuteede lahendus Lennusadama tn T1 ja T2 kinnistutel vajab imbertegemist.

Hooned

4+ Voistlustoo esimeses versioonis naidatud diagonaaltoed v&ib paigutada tagasi konsooli voi
konsoolide alla, seda nii arhitektuursetel kui ka konstruktiivsetel kaalutlustel.

4+ Koridorid hoonete sees tuleks teha veelgi laiemaks ja lihemaks.

4+ Kaaluda 4. hoones (Lennusadama 9/2) ligipaasu sadamakapteni ruumidesse ka valistrepi
kaudu.

ZURII ARUTELU, VOISTLUSE | ETAPP

Uldine

Stiililt sobib Noblessnerisse, selgelt eristuva disainikeelega slimpaatne t66. Varvikombinatsioonid
ja tldmulje hea — tagasihoidlik, stiilne ja simpaatne. Palju haid detaile, lahendus on vdluvalt lihtne
ja ratsionaalne. Tugeva karakteriga t60, ajas pusiv arhitektuurne lahendus. Péhjalikult on tegeletud
tuulevarjestusega.

Merepromenaad ja ligipaasuteed

4+ Merepromenaadi sujuva labitavuse tagamiseks on osaliselt kasutatud silda: simpaatne ja po-
nev lahendus, mis sdilitab vaated ro6basslipile ja peavintsikuurile.




Staapelplats ja muu vélisruum

4+ Staapelplats raagib selget keelt. Suureparased erilahendusega vaikevormid, mis arvestavad
toostusparandiga.

+ Viikevormide disainis on arvestatud tuulevarju pakkumisega.

4+ Suure ja korraliku manguvaljaku kavandamine on positiivne. Avalikus ruumis on suured
manguvaljakud vaga hinnas.

4+ Rohelist vérgustikku on analtitisitud, kuid rohelihendusi pole asendiplaanil kasitletud.
Elurikkust on seletuskirjas pdhjalikult kasitletud.

Hooned

+ Ohulised ja kenad hooned — soliidsed, elegantsed, siimpaatsed. Majad mdjuvad diskreetselt ja
vaadrikalt ning sobituvad Noblessneri korterelamute ansamblisse.

4+ Kasutatud on arhitektuurseid elemente olemasolevatelt hoonetelt, see on Noblessneri kui
terviku kujundamisel positiivne.

+ Majade suured, maani klaaspinnad loovad Shuliselt kerge tGldmulje ning tagavad head valis-
vaated siseruumidest. Viimistlusmaterjalide kooslus on soliidne ja véljapeetud.

4+ Ajaloolise kihistuse rohutamine arhitektuuris on hea.

ZURII ARUTELU KAIGUS KIRJELDATUD KUSITAVUSED

Uldine

Arhitektid pole andnud tddle piisavalt kvaliteeti. Muidu simpaatse valisiime ja suhteliselt hea
visuaalse materjali taga on kehv sisu.

Merepromenaad ja ligipadsuteed

+

+
+

Promenaad IGpuni ldabi toGtamata, see on kitsas ja pime. Promenaad on kavandatud eelkdige
tarbimisruumina, kuid lihtsalt olemise kohti pole promenaadile naidatud

Meredarse promenaadi katkestamine ei ole hea mote.

Mererajatistel asuvate kerghoonete arhitektuur vajab paremat lahendust.

Staapelplats ja muu vélisruum

4+ Staapelplats on liiga korraldatud, liiga suur kummikatendiga manguvaljak tuleks iimber
disainida.

4+ Voistlustoos pakutud lahendus ei vasta lahtelilesandele séilitada staapelplats suures osas
tervikliku rohealana. Ehk on manguvaljak natuke liiga suur (pikkus u poolsada meetrit).

Hooned

4+ PGhjendamatuks jaab daarmiste elamute madalam kdrgus vorreldes keskmiste hoonetega.

4+ Hoonete konsoolid ulatuvad |digetel Ule kai serva. Eluruumides on hairivad postiliinid.

4+ Vaga halvad korterite plaanid, plaanilahendused vajavad imbertegemist.



+

+ +

10

Puudub k&iki maju ja promenaadi kujutav esimese korruse plaan.
Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav.

Autode sissepaasu katuselahendus ei ole sobilik ega ka lubatud.

Ekspert 1 Voistlustingimused

+

+

+ 4+ + +

+
+

Toos leiduvad sisulised ebakdlad lilesandega hoonete ulatuses ja valisruumis, kuid t66d saaks
edasi arendada.

Vaartusena teadvustatakse elurikkust, kuid selle juures on jadnud tagaplaanile inimesele
vajalik promenaadi ja Staapelplatsi avalik olemus ja vastav ruumivajadus.

Rannapromenaadi esitletakse kohvikualana aga vajadusel saab sellest loobuda.
Rannajoon ja merealaga seotu liiga nérgalt lahendatud.
Tood edasi arendades oleks vaja lisada Staapelplatsi lletav tee.

Samuti vajab lahendust hoonete maht, mis Idigete pdhjal lletab rannajoont, valjudes nii ka
kinnistu piirist.

Rannapromenaadi kdrguslik jaotus ja konstruktsioonide ulatus vdib vajada kaalumist.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+

Vintsi pole joonistel kujutatud

Ekspert 3 Konstruktsioonid

+

+
+
+

Konsooli otsa (8 m) kandeskeem lahendamata ja AR lahenduse vilja to6tamisel arvestamata
Il korruse vaade on ahistavalt madal ja seda suurendada ei saa
Korteri mahtu sattuv diagonaal on pisuke pahkel

Ruumi sisse jaav tugi on paraku ka vajalik



1

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+
+
+

+ + + + 4+ 0+

+

Mitidav/bruto suhe vGiks olla parem (74%)
Vajalik PT menetlus hoonestusala nihutamiseks

Elamute sissepdasud duealalt ja avalikult alalt. Korteritel kinnised rodud olemas. Korterite
lahendused puuduliku vormistusega, osa jooniseid puudu, ebalilevaatlik.

Merepoolne konsool ulatub ile hoonestusala (kaiserv). Maapealse brutopinna sisse arvetatud
ka lodZad. Postiliinid kohati tubades, mis halvendavad planeeringuid.

Parkimiskorrus ei arvesta rodbasslipiga.

Katusekorrustel puudu kinnine terrass

3-1 majal on uletatud hoonestusala.

Hoone tlitipkorruste laius 20m, pikkus 45m, dra on kasutatud kogu ehitusalune pind

Tllpkorruste laius pOhjustab korterite liigse sligavuse ja raskendab heade planeeringute
tegemist.

Airmised majad mdjuvad 5 kordsena liiga madalatena, kuid tiilipkorrust nendele juurde liita
ei saa, kuna brutopind laheks I8hki, lisaks vdib probleemiks saada soov tagada daarmistel
majadel korterite kdrgemad laed. DP lubab maapealset brutopinda 14330m2, praeguse
lahenduse bruto on 13540m2, tiilipkorruse bruto on 900m2 ehk korruste lisamisel tuleks
bruto kokku 15340m2 ehk ca 1000m2 rohkem DP-s lubatust.

Prigiruum puudu esitatud joonistel, seletuskirjas viidatud maa sisestele mahutitele.
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ARUTELU, VOISTLUSE Il ETAPP

+
+

+ +

+

+ 4+ 4+ + +

Suurem osa zurii ettepanekuid on jaetud arvesse vGtmata, muudatustega ei ole tegeletud.

Hoone alumiste kaarkonstruktsioonide kohta on esitatud selgitused allveelaevade ja piirkonna
kaarjate motiivide ndol (Lennusadam, Valukoda jm) kuid selline seos jaab ilma selgitusteta
arusaamatuks.

Spetsifikatsioonis on ilustatud bruto / netopinna suhe
Uldkoridori laius 1.20 m on liiga viike

Diagonaalteljel liikumine ja ristumine teise kaiguteljega on nutikalt lahendatud, kuid
trepistikud katavad liigselt ajaloolise vankri

Jouline diagonaal lile Staapelplatsi siiski ei digusta ennast, Staapelplats peab moodustama
tervikliku pargiala

Jalakaijasdbralik lahendus

Elurikkuse lisamisega pole arvestatud

Looduskivide lahendus mere dadres on hea, vajaks rohelise taimestiku lisamist
Staapelplatsil on piisavalt kavandatud erinevaid tegevusi ja olemise kohti

Diagonaalvardad selgelt valja toodud plaanidel, mddtusid on vahe nt teljed toomata.

12




Ajaloolise kihistuse voiks siiski tahistada viitadega (t66s on selgitatud et viitasid pole vaja)
Korterid ei ole paremaks ldinud, magamistoad on sattunud nurkadesse
Piirded hairivad

Aripinnad on viga madalad kuna peaaegu terves osas antressoolkorrus

+ + + + 4+

Staapelplatsil liialt katendeid ja pargi kui terviku mote lIdheb kaotsi, sillutise osa pole
vahendatud

+

Majad on jaanud endiselt liiga edevaks

ARUTELU, VOISTLUSE | ETAPP

irii

N
c:

Terrassid Staapelplatsi poolses otsas on hea lahendus

Uldmulje todst ja avalikest aladest on hea.

Majade arhitektuur on omas stiilis valjapeetud

Staapelplatsi I6iked on vaga toredad. Staapelplatsi nGudmistest on aru saadud
Kastid Staapelplatsil tisna huvitav lahendus

Terviklik t66 mis on veenvalt ja hasti esitletud

Promenaadil on avarust

Kohvik ja saun kenad

Talvised vaated tehtud — omaparane

Usna head korteriplaanid, on suudetud viltida pikki koridore nii korterites kui trepikodades.

R

Maja lihemates otstes on labivalt terrassid, mis on hea méte kuna muudab maja Uldpikkust
IGhemaks ja teeb plaanide lahendamise lihtsamaks

Uldmulje on kiill toretsev aga pdhimdtteliselt siiski hasti tehtud

+

Selgitavad I18iked ja skeemid, kuid pole liialt detaili mindud. T60 pole Ulearu pohjalik, kuid
samas on kdik t66s ndutu Usna hasti selgitatud ja edasi antud ning selle edasi arendamisel on
to06s palju vaartusi.

+

Meeldib, et toodud on ka talvist miljodd esitlev pilt.

4+ Samas on nenditud, et tegemist on valgustingimuste méttes keerulise kohaga ja see on
lahendatud Usna lihtsalt Gilearuse detailsuseta.

4+ Staapliplats killustatud , samas on liikkumissuunad labi anallusitud ja péhjendatud
(Keskkonnamaja, Meremuuseum). Tegevusvaljak heas asukohas, suhestub teekonnaga
purjekooli. Samas on see siimpaatne, et kdik otsad on jaetud lahti, on kavandatud puidust
lavatsid, mis véimaldavad multifunktsionaalset kasutust.

+

Avalik tualett supluskoha lahedal on vdaga hea mote.

+

Rataste hoiukohad korralikult |abi t66tatud. Uudne lahendus on rendiratastele métlemine
(sh kastirattad). Jagamismajandust saab ainult kiita. Eraldi varjualuste kavandamine kilalistele,
elanikele hoiuruumid.

4+ Taimeliikide valik on keskkonda sobituv ja asjakohane

13



ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD
KUSITAVUSED

+

+ + 4+ + + +

+ 4+

Staapelplatsil palju sillutist, metsikust
ei ole, liiga korrastatud.

Puhketaskutes pole tihedust. Male,
lauatennis, tegevusvaljak paiknevad lsna
hajutatult.

Liiga edev, magus, Uldmulje toretsev

Promenaadi kohal maja konsoolide
korgust ei ole tGstetud, vdhe avarust.

Ldhemal vaatlusel on promenaadi darne
kdrgus valisruumis piisav. Madaluse
mulje tekib labi selle, et ndeme
Ulepaisutatud konsoolide languse
jatkumist siseruumis.

Jalgrattaga keeruline ala labida
Staapelplats astmetega

Aripinnad avamata Staapelplatsi poole
Valisruum tuim

Kontrollida tGlemise korruse akende
kdrgust, et ei varjaks vaadet seest
valjapoole

Lahtist terrassi palju

Maja seenkandjad on kvartalis vooras,
butafoorsed seenkandajad tekitavad
kiisitavusi kuna ei ole otseselt
kandekonstruktsiooni osad

Terrassil suured puud

2 korruselt vaade piiratud, sh kapteni
ruumist vaade piiratud

Algne efekt on hea aga kiiresti voib
tekkida vasimus antud arhitektuurist

Maapinna korrusele ja sealsele avalikule
ruumile ei pruugi kuigi hasti mdjuda
koopalaadsed konsoolide alused ruumid

Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid
kindlasti lahendatav

Filmi algus on liialt magus ja seda voib
laiendada selliselt, et see on ka t66
Uldine ebameeldiv kdrvalmaitse

14
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15

Merest inspireeritud lainjad jooned hoonete arhitektuuris mdjuvad piirkonna kontekstis
vooralt kui liigne dekoreeriv element, mis on hoonele peale kleebitud

Soov piirkonna ajalugu eksponeerida labi paekivi on positiivne kuid valitud vormiline lahendus
esimeste korruste osas on voorastav.

Fassaadi ja r6duhaljastuse ettepanek on realiseerimisel kaheldava I16pptulemusega

Valisviimistluses on kasutatud dekoratiivseid materjale, mis muudavad hooned liigselt
rahutuks.

Korruseplaanid vajavad korrigeerimist.

Rdduservad kas on valgustusega, kui nii siis kaheldav lahendus valgusreostuse mottes
Laeva esteetika ei pea ajas vastu

T66s on sisu vahem kui videolt tundub

Vastuoluline arhitektuurne kasitlus

Mereadarne avalik ruum lakooniline ja lahendamata, maastikuarhitektuur pole detailne
promenaadi osas

Staapelplats liiga kunstlik
Ulemine korrus ja maja alumine osa paekividekooriga omavahel vastuolus
Arhitektuur pole ajas vastupidav ja vananeb kiiresti

Butafoorsed materjalid ei pisi ajas

Hoonete valisilme juures vdiks keskenduda majade endi iseloomule ja puida valtida liigseid
paralleele luksusjahtide voi muude meresdidukitega — nende kasutus, tekkemehhanismid ja
igapdevane hooldus on vdga erinevad.




Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ Mereaar vahem lahendatud. Puudub supluskoha ja vastavate rajatiste lahendus.

4+ Staapelplatsi Gletus voiks olla astmeteta. Rannapromenaadi kdrguslik jaotus ja rddude ulatus
vOib vajada kaalumist

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Keskne ala on kull selgelt vélja toodud, kuid silla osa pole markeeritud selgelt, vaid osaliselt on
seda varjatud puitastmetega.

+ Seletuskirjas ei ole kasitletud réobas-slippi.

+ Korghaljastus

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Kui projekteeriksime buirood, siis oleks Elling igati sobiv oma terastémbidega ja kas teras- voi
raudbetoonpostidega. Korteritesse tdombide mahutamine voib olla suur valjakutse.

4+ Suurim véljakutse on diagonaalide ja ka plstpostide sattimine korterite sisse nii, et nad
korterilahendust taielikult ei rikuks

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Vajalik PT menetlus hoonestusala nihutamiseks
DP bruto kasutamise efektiivsus vaike (77%)

Aripinna osakaal liiga suur (18%)

+ + +

Mone korteri valisuksed kohakuti ja ristuvad, vaja sissepadse nihutada. Kandepostid rikuvad
mone toa planeeringu

Lahtine rédu Gmber korruste perimeetri kohati liiga kitsas ja kasutamatu
Kohati ulatuvad rodud pisut hoonestusalast valja

Mone korteri valisuksed kohakuti ja ristuvad, vaja sissepadse nihutada

+ 4+ + +

Klaasitud rodu puudu 3-I katusekorteril



ADNQOMEAK

Promenaad on sidus, astmeline, kuid suhteliselt madal.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Projektis sailitatakse kdrguste vahe

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmine

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

Ziirii

4+ Voistlustoo lahendus ei arvesta ajalooliste vaartustega

17



Avaliku ruumi lahendus ei ole hea.
Arhitektuurselt ei anna majade lahendus Noblessnerile kvaliteeti juurde.
Pole pdhjalik, ideed on I6petamata. Promenaad madal

Korterid planeeringuliselt kitsad

+ + + + 4+

Vaga kramplikud plaanid, pikk keskmine koridor ldbivalt kdigi majade koigil korrustel on
organiseeriva printsiibina liiga jaik

+

Korterite tubade jaotus vaga lhellbaline ning vdiksemates ei ole suudetud valtida pikka
“soolika” kujulist elutuba/k66k/esikut

+ Territooriumi ajaloolise eristuse maastikuline markeerimine ruumis on segane. Telferit on
kasutatud turuplatsil. Samas ei mdju t606 nii, et oleks ajaloolist miljood koos téostusparandiga
piisavalt esile toodud ja olemasolevaid kihistusi dra kasutatud.

4+ Modned ideed ei ole veenvad ja t66 on jadnud piisava pohjalikkusega IGpuni arendamata.
4+ Turuplatsi idee on slimpaatne, kuid selles asukohas pole veenev.
4+ Taimeliikide valik ei arvesta Eesti kliimaga, rohelise vérgustiku sidumisega pole arvestatud

ning kdvakatendiga alasid on suhteliselt palju. Kliima eesmarke t606s ei arvestata . Elurikkuse
lisamist ja ala metsikust on kasitletud liiga GldsGnaliselt ning see ei mdju veenvalt. T6o loob
veidi vahemerelise mulje, eriti taimeliikide, valikul

Ekspert 1 Voistlusiilesande vastavus

4+ To0s tervikuna ei ole lUlesannet hasti moistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t66
edasiarendamine on kaheldav

+ Uletab lubatud k&rgust ja rannajoont, leidub ka vasturaakivusi

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Kuigi seletuskirjas on viide integratsioonile, tundub ré6bas-slipi ala labi to6tamata: ei ole
sailitatud vintsisiisteemi ega traspordivankri liikumisfunktsiooni.

+ Puitterrass-park. Vaga lopsakas liigirohke k.a kdrghaljastus.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Viljandgemine on ahvatlev, kuid valisskeletiga kaasnevad suured temperatuurideformatsioonid
ja sisemiste sorestike Uldjaikus on vaga kahtlane. 2 keldrikorrust on kulukas ja kahtlane kai
plsivuse mottes.

4+ Vilisseinte tasapinnas on kandekarkass viidud hoonest vilja, tagajarjeks darmisel riskante
lahendus: kiilmas asuva kandekarkassi soojuspaisumine ja kahanemine hakkab kéetud hoone
tarinditele edasi andma markimisvaarseid jdude ning hoonet Idhkuma.

+ Korteritevahelised seinad on nihkes korruste vahel.

+ Sisemiste pikiseinte tasapinnas hoone kandeskeem lahendamata ja vastuolus AR plaanidega.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

Parkimine eeldab PT menetlust, miinus 2 korrust

+ Aéirmistel majadel ndutav min korterite kérgus tagatud, aga oleks olnud v&imalik laed
korgemad teha. Planeeringud on valdavalt ilma esikuta, st korteri valisuksest astud



kohe elutuppa. Korrusel olevad pikad tldkoridorid ei ole ratsionaalsed, kuna ulatuvad
otsafassaadidesse vilja, otsakorterite sissepaasud ebam@istlikult koridori I8pus. Aripinnad
esimesel korrusel osaliselt sisemise vahekorrusega. Kortermajade sissepadsud Gueala ja
ellingupargi poolelt. Elanikele ette nahtud 3 lifti, see pole majanduslikult mdistlik ja vajalik.
Monel alumisel korrusel planeeritud nn otsakorterid, selle asemal vdiks ola 2 nurgakorterit,
et tagada voimalikult paljudela korteritele paremaid vaateid. Plaanid raskesti loetavad, esineb
ebatdpsusi tahistamisel. Suurematel korteritel kdik magamistoad lahendatud suure voodi ja
pesuruumiga - pesuruume kohati palju ja lastetubade lahendused puuduvad. Layoudid kohati
labimotlemata voi kohalikke tavasid mittearvestavad. Puudu on saunad.
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4+ Staapelplats hasti planeeritud, sealhulgas labipdasud ja liilkumisvGimalused.

4+ Majad aratuntavalt erinevad ja omanaolised. 4 erinevat maja dratavad tahelepanu.

+ Arhitektuurses osas on iseloomu.

4+ Keerdtrepp omaparane lahendus.

+ Aripinnad avanevad kahele poole maja.

4+ Sidus jalakaijate vGrgustik.

4+ Elurikkusega on arvestatud.

4+ Supluskoht olemas. Supluskoha Gimbrus on hasti ja pohjalikult planeeritud. Sellise valibasseini
idee on lahe.

4+ Meeldib merepoolse osa tihedus ja erinevate gruppidega arvestamine. Ujuvkai otsas
saunadega platvorm ja ladnepoolsel muulil paviljonid — vaga siimpaatne idee. Suvel viga
hubaseid ja mdnusaid merega seotud istumiskohti.

4+ Haljastuse kavandamine on labi tootatud. Arvestatud on tuulekoridoride varjestamisega.
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Sissesdidupandus on majast vdljas, jalakadijate ja autode teed ei ristu.

Promenaadi kohal on maja konsoolide kdrgust tdstetud, moodustub kdrgem ja avaram
avalik ruum. Inimesed on toodud mere darde. Meredarne promenaad nutikalt lahendatud.
On avarust, selge labipaas, teenindava transpordiga arvestamine, on mitmekesisust koos
loodusliku ilmega maakividest kaldakindlustuse ja astmestikuga alumisel tasandil. Lai
astmestik on vdga hea lahendus ja lisab promenaadile ruumi. Vee-aarse ala volusid on vaga
hasti dra kasutatud. Promenaadiala on hasti tsoneeritud.

On suudetud valtida liiga pikki koridore.

Moistlik ja korralik t606.

Lahendus on intrigeeriv. VBistlustoo on tugeva ideega.

On pliitud tabada omaaegsete toostushoonete arhitektuurset kaekirja.
Hoonete plaanilahendused on head ja professionaalsed.

Ulemine korrus on vaimukalt lahendatud.

Linnalik maja, eriti Staapelplatsi poolt

K&ik neli hoonet on mahuliselt ja koloriidilt eristuvad ja moodustavad kokku ihtse ansambli.
Erinevatel hoonetel on kavandatud konsoolid ja hoone fassaadid erineva kdrgusega. Paraku
see t606 suurim tugevus ei ole kooskdlla viidav kehtiva detailplaneeringuga ning kaotaks
seetdttu oma eripara.

Pohjalikult ja professionaalselt koostatud t66. Mdjub veenvalt. Pdhjalikud selgitavad IGiked.
Korralik seletuskiri. Esitletud t66 maht on tapselt paras, pole uleliigset infot, hea jalgida.
Tugev kontseptsioon ja hasti ning veenvalt esitletud.

Valiruum piisava pdhjalikkusega labi planeeritud.

Avalik ruum hasti seostatud. Korralikult |abi planeeritud jalgteede vorgustik. Idapoolse osa
lilkumisteed korralikult l1abi planeeritud.

Terasrestide kasutus on lisna nutikas. Vdimaldab olemasolevaid ajaloolisi struktuure sailitada ja
vaadelda ja teistpidi tagab taimestiku sidususe ja vaikeloomade liikumisvoimalused teede alt.

Kirjeldatud sademeveelahenduse pohimdtted (immutamine haljasaladele, suunamine merre).
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4+ Viikevormide ja kasutatud materjalide abil hasti imbritseva linnaruumiga seotud.
4+ Haljaskatus pandus on huvitav méte teenib plusspunkte.
4+ Ajaloolisi kihistusi vaga hasti esile toodud. Hea miljo6tunnetusega kavandatud hooned —

toostuspdrand esile toodud. Esile toodud Staapelplatsi karakterit koos ré6baste ja liikuva
sillaga ning neid dra kasutatud alade piiritlemiseks ja vaikevormide aluseks.

Ekspert 1 Voistlusiilesande vastavus

4+ To0s suuremad probleemid puuduvad, lilesannet on mdistetud ja olulisi tingimusi on jargitud

4+ Erilist tahelepanu vaarib sidus ja labimd&eldud valisruum nii merealal kui staapelplatsil (oluline
on kogu platsi lletav astmeteta lai tee, mis toimib paralleeli ja hea tdiendusena kitsale
rannapromenaadile).

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ RoO0Obasslipi tsooni maa-alust korrust ei ole ette ndhtud.

4+ Peale parkimiskorruse rajamist pargi originaalosad taastatakse.

4+ Vintsisisteem demonteeritakse ehituse ajaks ning taastatakse olemasolevas asukohas
+

Keskkonnamaja poolseimas sisehoovis sailitatakse markeerivalt telfritalastik ning miljood
loova elemendina telfer.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Diagonaaltdombid on véimalikud, neile tuleb hoone sees leida ruum. Koik ei jaa varjatuks, osa
jaab akna ette.
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4+ Sisemiste pikiseinte tasapinnas hoone kandeskeem lahendamata ja vastuolus AR plaanidega.

4+ Katusekorruse ja katuslae kandeskeem lahendamata.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmine

+ Airmistel majadel ndutav suurem korterite kdrgus tagatud kuigi ka need on 6-kordsed,
aripindadel osaliselt teine sisekorrus. Keskmistel hoonetel on dripind madalam ja
Uhekorruseline ja elukorruste puhaskdrgus madalam. Elamusse sisspaas sisehoovist, fuajees
huvitav lahendus kaarekujulise trepiga. Korteritel on klaasitud rédud. Pika kiilje siseGue
poolsed valjaulatuvad rodud ulatuvad hoonestusalast valja. Industriaalne vadlimus, hooned
omavahel eristuvad, aga sarnase motiiviga.

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

Ziirii

+ Majad raskeilmelised

+ Majad liialt erineva stiiliga teistest Noblessneri majadest

+ Kahel majal viimane korrus lahendatud vastuolus DP-ga, samuti paneb lahendus postidega

kinni vaated siseruumidest valjapoole

4+ Veidike ersats, uus asi tehtud vanas votmes

4+ Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav

4+ Vormikeel on siiski natuke igavavditu

4+ Kahjuks jaab siiski vdistlust66 mdjuma odava jaljendusena, sarnased Porto Francos tehtud
toodega

4+ Hoonete jouline lahendus on killustatud, kuhjatud on liigselt palju erinevaid kujundeid, mis

mojuvad kulissidena, dekoratsioonidena ja koosmdjult moodustavad omamoodi Disneylandi.




+

+ 4+ + +

+ 4+ + +

Hoonete konsoolide lahendused ei ole to0stushoonetele, mille vaimsusega Uritatakse
sobituda, omased

Palju vaikseid vigureid
Liiga ,tavaline” promenaad
Liiga manguline ja eputav lahendus

Voreteed kdiguradadena on kisitav lahendus kasutajamugavuse seisukohast. Pole hea
lahendus koertega jalutajatele.

Videos ja sendiplaanil on puud on istutatud rodbasslipile, see ei ole realistlik.
Staapelplats on igav
Arhitektuursed otsused avade erinevate kujude osas ei ole kdige veenvamad

Majade kilgedele avanevad merevaate rddud jadvad lahenduse Uldisest ilmest natuke eemale
ja irdseks.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+

+

Pargialale on kavandatud taiendav kdrghaljastus kuid eelistatud on vaiksemad puud,
mis tagavad staapelplatsi vormi ja terviklikkuse parema tajumise

Vints on Umber tostetud

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+

Vajalik PT menetlus hoonestusala nihutamiseks
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E-MOTION

ARUTELU

Ziirii

4+ Majade kiiljed on erineva lahendusega, erinevus on toredasti esile toodud.

4+ Totaalne, simpaatne

4+ SUmpaatne Staapelplats, majaelanikele peenrad

4+ Arhitektuurselt huvitav, hoone maht muutub elegantselt.

4+ Viljaulatuvate osade tummad kiiljed tagavad privaatsuse, samas piiravad kohati kiilgvaateid

4+ Maja kitsama poole viiksemate korterite planeering on hea — selged tsoonid koogile,
s6ogilauale ja elutoa istumisele.

4+ PGhimotteliselt ja suures plaanis on majade uldilme tsna tore

4+ Staapelplatsi kdigurajad ei arvesta kdigi valjakujunevate jalakdigusuundadega (ristisuund

sadamasse, majade vahel jne). Tagasihoidlik tdstetud kdiguradade struktuur arvestab
loodusega, selle eest jallegi plusspunktid. Sillutist on seetdttu vaga tagasihoidlikult, mis
on elurikkuse lisamise vaates hea. Staapelplatsil sdilib suur roheala osakaal. Kavandada

Lennusadama ja Noblessneri vaheline ala valjakuks, kus on laste manguala, on paris hea mote.

Tegevused on koondatud pigem véljakule, loodusele jaetud rohkem ruumi.

25




Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To0s leidub omajagu vaartuslikku, kuid lahendused nGuaks tapsustamist.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Labi kdigusildade peal olevate terasrestide naha olemasolevaid konstruktsioone

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Surve- ja tdbmbediagonaalide idee olemas. Lahendusest ldhtuvalt on 5 jaigastusliini.
Probleemiks on diagonaalide reaalne paiknemine ja sobivus “akna ette”. Palju “konteinereid”
vOib esitada valjakutse fassaadilahendusele ja selle toimimisele ajas.

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

NI
c:
=.

Korterite lahendused ei ole head ja mugavad

Rodude konstruktsioonis palju kilmasildasid

Ulatub mere kohale, voib tekitada juriidilisi klisitavusi

Pole meie kliima maja, nii dhukesi konsoole ei saa teha

Meredarne astmestik liiga suur meie kliima jaoks, vajab palju hooldust
Mastaapsed vesirajatised pole vajalikud

Kergliikluse ldbipaasud pole hasti [abi moeldud, liikkumissuunad pole head

Valjaulatuvate osade tummad kiljed piiravad kohati kilgvaateid

+++++++++|

Laiemal poolel on vdiksemad korterid kehvemad saanud. Pikk ja kitsas elutuba/s66gituba/
kook ainult pika ruumi otsast tuleva valgusega ei loo head eluruumi. Samuti ei ole suuremate
korterite plaanid vdga head, kohati jadvad koogid ja soogiruumid ikkagi pimedasse.

+ Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ Leidub tdsisem moodaminek tingimustest eelkdige hoonemahtudega
4+ Hooned ulatuvad tuntavalt merealale, see ei vasta tlesandele ega detailplaneeringule.

4+ Staapelplatsi Gletav liikumisvGrgustik on kitsas ja valesuunaline, mis on kull Gsna kergelt
muudetav sama idee pohjal.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+ Ro6o6basslipp koos muulidega nihutatakse mere poole

4+ ROObas-slipi sdilimine ol ol asukohas on oluline, samuti puiduga tdies ulatuses katmine pole
malestise eksponeerimine seisukohalt parim lahendus.
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Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Hoone konsoolsete osade kandeskeem on lahendamata ja AR ei vGimalda seda ka luua.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest kallim
4+ Konsoolsed osad ulatuvad tle DP-s lubatu

4+ Elamute sissepadsud Guealalt. Igas majas 2 lifti, pole majanduslikult md&istlik ja vajalik.
Konsoolsed osad sulgevad vaatesuundi naaberkorteritele. Korruste merepoolsed parima
vaatega korterid 2-toalised!? Keldrikorrus ei arvesta rodbasslipi ala.



FOURROCKS

ARUTELU

Ziirii

+ Vintsikuur on sdilitatud

+ Dinaamilised fassaadid

+ Paalide lahendus tundub videolt vaadates hea

4+ Suhteliselt head korterite plaanid

4+ Lihemate otste lahendus rédude pika elutoa/s66gitoa/ké6gi ruumiga on hasti tehtud.

Katusekorruse vaga suurtes korterites on tunda natuke peata olekut.

+

Uldises plaanis siiski kergelt siimpaatne.

+

Eristuv ja meeldejdav t66, mis ei ole kasitlenud koikki fassaade lihtlaselt ja on seetdttu
monumentaalne.

+ Positiivne on, et on leitud mitmeid erinevaid funktsioone (pumptrack ja skatepark, koertepark,
petank, spordiplatsid, varikaigud jne), kuid need killustavad liialt Staapelplatsi ara.



Ekspert 2 Muinsuskaitse

29

+

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

Vints on sailitatud ja integreeritud

+

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD
KUSITAVUSED

Ziir

+

+

+ 4+ 4+ + o+t

+

Ehitusmaksumus keskmine

Rattahoidlate kavandamine darmiste
ja keskmiste mahtude vahele panevad
avaliku ruumi kinni, tokestavad asjatult
labipaasu

Promenaadi kohal maja konsoolide
korgust ei ole tostetud, vdhe avarust.

Seest valjapoole vaated on labi
mdotlemata, aknaid pole kiilgedel ja parimates vaatesuundades

Palju tumma mahtu majadel, vaateid pole

Staapelplats on liiga mitmekesine, liiga palju katendeid, liiga organiseeritud ja tle to6deldud -
tegemist on ajaloomalestisega. Staapelplatsil pole roheala piisaval maaral sdilitatud, on palju
kovakatendiga platse ja laiad kdiguteed.

Rodusid pole kiilgedel

Kaljune valisfassaad ei toimi

Valisruumi lahendused poolikud

Liiga tavaline arhitektuur

Majade kiljed on jadgnud pdhjendamatult karmi ilmega.
Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav
T66 on natuke igavavoitu

Lahendus on selgelt orienteeritud pGhja suunas, kavandades kilgseinad valdavalt kivised ja
vaiksemate avadega, et valtida visuaalset konflikti naaberhoonete vahel. Paraku on sellega
vOetud dra paljudelt korteritelt merevaade ja lddne suunda avanevad mere ja dhtupaikese
vaated.

Rannapromenaadi konsoolid on vdga madalad ja massiivsed, mis ei ole avaliku ruumi vaariline.

Ekspert 1 Voistlustingimused

+

+

Toos tervikuna ei ole lilesannet hdsti moistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t60
edasiarendamine on kaheldav

To6 motted jaavad tekstis ja visuaalis liiga pealiskaudseks



Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Liikuv sild on kaetud kinni taielikult, ei ole eksponeeritud.

4+ Ro06bas-slipp on kaetud puidust terrassiga

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Vist on loodetud konsoole kandvate vilisseinte peale. Siin aknad I6huvad selle lootuse.
Siseseina pole lldse pakutud ja kahest valisseinast jaaks kindlasti vaheks.

4+ Hoone konsoolsete osade kandeskeem on sisemiste pikiseinte tasapinnas lahendamata.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Osad rddud ei vasta DP-le

4+ Parkimiskorrus ei arvesta rodbasslipiga. Elamute sissepaasud duealalt 1abi kahe hoone vahel
asuva kaetud rattaparkla, mis on hoonestusalast véljas. Hoonete vahel asuvad rédud on
maapealsest hoonestusalast valjas. Paljude tubade (pikkadel kiilgedel) aknad ebamaistlikult
kitsad, toad jadavad pimedaks.
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HORISONT

P&gus video. Minimalistlik (vOi poolik) arhitektuurne lahendus sh avaliku ruumi lahendus. Vajaks
edasi tootamist, kuid lahenduses puudub see eriparane, millega edasi to6tada. Simpaatselt kérged
konsoolid, mis jatavad piisavalt avarust rannapromenaadile.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Ratastel ro0basslipp sailitatakse olemasoleval kujul. R66basslipi esitlemine tema algupérases
vormis, tagatud on ligipdas, vdikevorme sellele kavandatud ei ole.

4+ Telfer tGstetud Staapelplatsile, ette ndhtud muuseum

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest odavam
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ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED
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4+ Nihutatud koridorid, halvad planeeringud

4+ Halb konstruktiivselt lahendada

4+ Liiga palju poste, postide ragastik

4+ limetu

4+ Staapelplats on killustatud, liiga kunstlik, sillutist palju, Gle korrastatud

4+ Elurikkuse lisamisega pole piisavalt arvestatud. Sillutatud platse palju, laiad teed,
kontseptsioon ei tdida eesmarki hoida pool-looduslikku ilmet.

4+ Promenaad on avar, aga klanitud.

4+ Maja keskse koridori nihutamine trepi kohal keskteljelt &ra muudab koridori ruumi kall
vaheldusrikkamaks, kuid teeb korterite lahendamise maja laiemas kiljes Gsna ebamugavaks.
Sellega kaasnevad paratamatult vdiksemates korterites pikad ja kitsad elutoad/s66gitoad/
koogid, mille valgus tuleb vaid kitsamast otsast ja mis ei loo head eluruumi. Rédu selle tsooni
otsas muudab olukorda kill natuke paremaks.

4+ Video on ka kehvapoolne ning ei kasuta oma liihikest aega eriti moistlikult

4+ Basseinid takistavad hoonetevahelist liilkumist. Suuremddtmeliste basseinide planeerimine,

ekspluateerimine ja hooldus ei ole eriti ratsionaalne keskkonnasaastlikkuse vaates



33

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To0s leiduvad sisulised ebakdlad tilesandega eelk&ige valisruumis kuid t66d saaks edasi
arendada

4+ Staapelplatsiga seotud ootusi pole piisavalt mdistetud

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Sillal on kate ja kaldtee. Seletuskirjas tapsemat kommentaari pole.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Pikka konsooli toetavad korkjad oleks abiks, kuid need pole lubatud. Rohkem ideid konsoolide
plsivuse tagamiseks ei leia. Laeplaadiga sellist asja ei lahenda.

4+ Korteritevahelised seinad on nihkes korruste vahel.

4+ Sisemiste seinte tasapinnas hoone kandeskeem lahendamata. Postid ja seinad pole kohakuti.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Staapelplatsil paiknevad tugipostid

4+ Parkimiskorrus ei arvesta rodbasslipiga. Elamute sissepaasud duealalt. Korterite planeeringud
kasutatavad osaliselt, paljudel ei ole ruumide paigutus hea (elutoad ei ole parima
vaatesuunaga, nende aknad kohati vaikesed, osades korterites pads magamistubadesse
elutoast)



Elu peegeldades: Taeva ja mere olemuse putudmine
Mirroring Life: Capturing the Essence of Sky and Sea

ICEBERG

ARUTELU

Ziirii

4+ Video algus ja méargusdna olid paljulubavad, kuid arhitektuurne lahendus on kaugel
plastilisusest ja maamargilisusest.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

Roobasslipp sailib ja eksponeeritakse

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Olulisi konsoolseid osasid ei ole, nende asemel on kasutud poste

4+ Vilisseinad on postide suhtes nihkes, mis tdhendab post tala kandeskeemi

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest odavam
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Kaasav ruum
An inclusive space

T I I

+ 4+ 4+ + +

Seletuskiri on veenvam ja pdhjalikum kui planshetid, kuid ka seal on osa motteid jaanud
poolikuks ning seletuskiri ja skeemid ei lahe paris hasti kokku.

Valiruum pole 16puni lahendatud. Lahendus tundub poolik
Vilisarhitektuur tdielikult ebadnnestunud.

Fassaadide varvilahendus on vooras ja ei sobitu Gmbritseva linnaruumiga
Airmised majad on madalamad tehtud

Staapelplats on killustatud

Liiga palju sillutist.Piirded staapelplatsi alal tekitavad kisitavust. See [6hub ruumid ja piiritleb
ala liialt ara.

Samas ringjal kdiguteel meres pole jallegi piirdeid ndidatud. See ei sobi Eesti kliimasse sellisel
kujul (jaa, tormid).

Saun muuli otsas on hea mote, kuid see pole visuaalselt Idpuni lahendatud.
Elurikkuse lisamise temaatikaga ja maastikuarhitektuuriga pole t66s tegeletud.
Vaated majast valja on piiratud — aknad on piludena

Staaplelplatsile on lisatud piirdeaiad

Kogu maja labiv pikk koridor ei ole kindlasti kdige parem ruumi organiseeriv printsiip. Samuti
ei ole hea mote hoida magamistubade ja elutsooni (elutuba/soo6gituba/kook) teljevahe sama
lai, sest nii jadb elutsoon paratamatult kehvemasse seisu ja ei aita kvaliteetse elukeskkonna
loomisele kaasa.

Vahese variataiivsusega fassaadid viitavad pigem kontorihoonele kui huvitavale
elukeskkonnale.
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Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To0s tervikuna ei ole lUlesannet hasti moistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t66
edasiarendamine on kaheldav

+ To606s on mitmeid sisulisi puudusi, lisaks Gletab ka lubatud kdrgust ja paneb konsooli alla postid

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Ellingute musealiseerimine, integreerimise asemel
4+ Vintsi kohta infot pole

4+ Seletuskirjas puudub info malestise kasitluse kohta

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Hoone lahendus on lihtne ja selge, aga konsooli toetavad postid ei ole ju lubatud. Kui see
pisiasi kdrvale jatta, oleks igati kena lahendus.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Parkimine ei vasta DP-le
4+ Staapelplatsil paiknevad tugipostid

+ Airmistel majadel ndutav min korterite kdrgus tagatud, aga oleks olnud v&imalik laed
kdrgemad teha. 2 lifti pole vajalik ja majanduslikult maistlik. Suurte korterite elutoad vaikesed,
layoudid pole funktsionaalsed. Il korruse aripindade asemel vdiks teha pigem korterid,
aripindade osakaal 27% ! Joonised puudulikult vormistatud.



KODUKAI

ARUTELU

Zii

4+ Vaiksed koridoripinnad

4+ Iseloomuga majad aga pigem &arelinna majad

4+ Majad pole diges asukohas, pole kodu tunnetust, pigem drimajad

+ Ullatav arhitektuur, kastist vélja m&tlemine, on (ritatud jéljendada pollarite kujundit

4+ Valiruumi osa on suureparaselt lahendatud ja hasti labi mdeldud alates vertikaalplaneeringust
kuni vaegnagijatele mdeldud taimestust labi laskva markeeritud sillutisega.
.Maastikuarhitektuuri seletuskiri on vaga pdhjalik.

4+ Funktsioonid paigas: astmestik, riietuskabiin, valitualett.

4+ Toostusparandi robustne esteetika.

+ Promenaad on avar.

4+ Meredéarne ala on simpaatne

4+ Lennusadama pool simpaatne park

4+ Muinsuskaitselised osad on hasti eksponeeritud, kdik on hasti ndhtav

37




33

4+ Tehnilised lahendused on k&ik arusaadavad

+ Uldises plaanis tore iselaadne t66, kuid selles asukohas mitte kdige sobivam.

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To06s suuremad probleemid puuduvad, Gilesannet on mdistetud ja olulisi tingimusi on jargitud

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Liikuva silla osised jaavad nahtavale. Sild sdilitab oma liikkumisvéime

4+ Silla liikumisulatuses ei ole kohtkindlaid elemente ega kdrghaljastust

4+ RoOOGbasslipp restaureeritakse ja sdilitakse voimalikult algsel kujul liikuvana
+

Umbertdstetud telfer on pandud staapelplatsile

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Surutud diagonaalseinad all korrusel ja edasi konsoolina toimivad vaheseinad, mis vahelagesid
toetavad. Idee on toimiv. Puuduseks on, et lae puhaskondool voib jaada liiga pikaks ja hetkel
ei lahe plaanilahendused ja idee kokku.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest odavam

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

Ziirii

4+ Ei haaku arhitektuurselt teiste Noblessneri majadega, ei sobi siia

4+ Valitud skulpturaalne vorm ei sobitu kvartalisse
+ Uhelilbalised
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4+ Merevaated on seest vilja vaadates hairitud, ei toota
4+ Staapelplats on ule planeeritud
4+ Korterites kipub tekkima palju koridore. Pikad ja kitsad elutoad/s66toad/kodgid, mille valgus

tuleb vaid kitsamast otsast ei loo head eluruumi

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ Hoone sujuv ristldige pllab rannapromenaadi avarust kiill arvestada, aga see ldaheb siiski liiga
madalaks

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Ro06basslipi peavintskuur slipi kdivitamismehhanismiga, mis jadb uute hoonete alale,
nihutatakse teise lahedalolevasse asukohta

Ekspert 3 konstruktsioonid

4+ Sisemiste pikiseinte tasapinnas hoone kandeskeem lahendamata ja vastuolus AR plaanidega.

4+ CLT-st katuslagi, mille teostatavus vajab erinevalt lle jaanud hoonest ehitamisel telki.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Vajalik PT menetlus hoonestusala nihutamiseks

4+ Parkimiskorrus ei arvesta rodbasslipiga. RGdupiirete lahendus ei vdimalda korteritest avaraid
vaateid ja vahendab loomulikku valgust tubades. Paljudel korteritel puudub kinnine réduosa.
Suurtel korteritel pikad koridorid.
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Arhitektuur imagoloogiliselt positiivne

+

Avalik ruum siimpaatne, looduslikkus mere dares ja meres. Kiidusonu palvib pinnase
taaskasutamisele moétlemine ja Staapelplatsile luitelise maastiku kujundamine.

Staapelplats siimpaatne
Eristatud on Lennusadama ja Noblessneri alad
Maastikukontsept madalate taimkattega luidetega on tore mote

Majade uldine kuvand on siimpaatne, kuid ei kaalu tles mitmeid esinevaid puuduseid

+ 4+ 4+ + +

Positiivne on teise korruse aripindadele rodude kavandamine.

Ekspert 1 Voistlustingimused

Hinnata saab plitdlust Noblessneri ja Lennusadama piiri maastikuliseks lahendamiseks, kuid mere-
alal on uue maastikuga liialdatud ja t66s tervikuna jaab valisruumi tGlesandekohasus kaheldavaks.
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Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ RoOpad jaavad suures osas nahtavaks, kuid kaovad kohati madalatest luidetest inspireeritud
maastikuvormide alla.

4+ Liikuv sild ja juhtimiskabiin sailitatakse ning eksponeeritakse. Liikuv sild on joondatud
rédbasslipiga

Ekspert 3 Konstruktsioonid

Terasest tOmbediagonaalid valisseinte juures ja sisemine monoliitne konsoole toetav sein. Prob-
leem on sarnane paljudega -kaldtdmb segab aknaid ja sein katkestatakse ustega. Arendatav mote
on siiski olemas. Suured avalikud majadevahelised alad, kui nad leitakse olevat funktsionaalsed, on
vOimalikud lisatugede olemasolul. Klaasitud tuulepiire on otse 6eldes ebareaalne - kujuneb konst-
ruktiivselt vaga kohmakaks kui ta peab ka koormusi taluma.

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED
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Korteritel halvad planeeringud

Klaassein on merele ette ehitatud, laheb mustaks, puhastamine keeruline, vaade hairitud
Klaassein ei to6ta esteetikana. Klaaseina arhitektuur ei ole veenev

Klaassein on elurikkuse vaates halb, linnud saavad surma

Rannaluiteid ja tehislikku poolsaart sellesse asukohta ei saa kavandada — meri uhub dra
Lilkumisskeem risti labi Staapelplatsi on puudu st Keskkonnamajaga thendumine.
Mereveed kannavad merre ladestatud pinnase minema

Parimate vaadetega nurgakorterid on tehtud vaiksed 3 toalised

IR I T T S S

Probleem vaikeste korterite puhul: pikad ja kitsad elutoad/s66toad/ké6gid, mille valgus tuleb
vaid kitsamast otsast ei loo head eluruumi.

et b s
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4+ Parkimislahenduse kohta majas puuduvad plaanid
4+ Keldri evakuatsioon ebaselge, kuid kindlasti lahendatav
4+ Merepoolne tuuletdkkesein sulgeb promenaadi ebavajalikul viisil (hasti ndhtav filmist) ja ei ole

ka muus osas kuigi mdoistlik lahendus.

4+ Eiole hasti mdistetav, keda suunata 5,9m kdrgemal asuvale majadevahelisele terrassile, kuhu
avanevad ka esimese elukorruse korterite aknad.

4+ Klaasekraani kavandamine tuulekaitseks ei ole Ziirii ekspertarvamuse kohaselt
proportsionaalne, esitatud kujul konstruktiivselt vGimalik ega paljude sisselbigete tottu
funktsionaalselt toimiv. Ziirii kaalus ka lahendust juhul kui mitmeti problemaatiline ekraan
dra jatta, kuid leidis, et hoonete arhitektuur ilma ekraanita ei oleks enam meeldejdav.
Airmiste hoonete madalamana kavandamine ei ole linnaehituslikult pdhjendatud.

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To0s tervikuna ei ole llesannet hasti maistetud hoonete ja valisruumi koosmajus, t60
edasiarendamine on kaheldav

4+ Sisaldab olemuselt sobimatud lahendusideid, teeb promenaadi kinnisemaks

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Viliseinte tasapinnas on konsoolne kandeskeem kasitlemata. Teistel sarnastel toodel on
kasutatud vélisseintes diagonaale, millega on ka fassaadi lahenduses arvestatud.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4 Pinnad esitatud puudulikult

4+ Ehitusmaksumus keskmisest kallim

4+ Elamute sissepaasud ellingupargi poolt. Puudu parkimiskorruse plaan

42
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ARUTELU
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Lodzad on head

Rddudega on vaateid suunatud, naabreid pole ndha

Uldine vélisilme meeldiv, jdulised konsoolid

Suhteliselt selge t66

Uks viheseid tdid, milles on keldri evakuatsioon péariselt lahendatud.

Uldises plaanis siimpaatne t66

+ 4+ ++++ o+

Rodude suunatus merele majade kiilgedel on hea m&te, nende privaatsust saaks suurendada,
kui Ghe korteri elutoa osa varjaks teise rodu

+

Vaga korralik t606, kuid iseloomult liiga kortermajalik. Antud asukoht on osa Tallinna kujunevast
identiteedist ning seetdttu eeldab hoonetelt rohkem maamargilisust voi kesklinlikkust.

+ Vaikevormid vaga hasti 1abi tootatud. Anallitsitud ajaloolisi elemente, taaskasutust.
Merevdrav suureparane.

+

Tuulevarjuga tegelevad vadikevormid — positiivne antud asukohas.

+

Seletuskirjas on mainitud, et promenaadile on kavandatud kombineeritud astmestikuga
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kaldakindlustus. Uldiselt hea lahendus, aga pole detailsemalt kasitletud
4+ Pdhjalikult Iabimoeldud t66.

4+ Promenaad avar.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Telfer ja valgustorn on taaskasutatud ja eksponeeritud vélisruumis selgelt eristuva kihistusena
4+ Liikuv sild on vorkteega kaetud, et oleks eksponeeritud, on siimpaatne lahendus

4+ ROObasslipp sailitatakse omal kohal, samuti vints

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Monoliitbetoonist surutud diagonaalseinad allosas + monoliitne siseseinad voiksid anda hea
lahenduse Probleemiks monoliidi maht ja kiilmasillad

4+ Puudub kandeskeem vilisseinte tasapinnas

4+ Pikema konsooli sihis on sisemiste seinte tasapinnas hoone kandeskeem lahendamata

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmine

4+ Kortermajade sissepdasud ellingupargi (peasissepads) ja ueala poolelt. Korteritel
klaasitud rédu ja enamikul ka lahtine rédu. R6dud ulatuvad kohati hoonestusalast valja.
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Alumiiniumribistus rédupiirdena segab kohati vaateid korterist. DP lubatud bruto kasutus hea
(92%) muudav/bruto suhe hea (80%). 2-toaliste arvu voiks vahendada, tekitades liitmistega
juurde moned suuremad Idunapoolsed nurgakorterid.

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

N
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Vorkteed on liiga palju

Industriaalne tiihermaa

Korterite planeeringud keskparased
Arhitektuurselt keskparane UGldilme

Hoonete arhitektuur ei loo kvartalile lisavaartust
Promenaad labi Idigatud

Arhitektuur liiga lihtne ja kortermajalik
Skulpturaalne kandekonstruktsioon

Anoniimne arhitektuur

T R

Staapelplats on I6hutud, ruumiliselt halb. Staapelplats liiga kunstlik ja palju kdvakatendiga
pindasid.

+

Konsoolid ebaproportsionaalsed
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Seletuskiri ja Staapelplatsi joonised ei ldhe kokku. Rohelihendusi on seletuskirjas kasitletud,
samas asendiplaanil tunduvad need mdnevdrra kunstlikud. Sademevee imbala rajamise ideed
on seletuskirjas mainitud, tapsemalt selgitatud pole, aga tore, et selle peale on mdeldud.

Staapelplats lle korrastatud, palju kruusakatet
Majade arhitektuur pole huvitav

Vaiksemad korterid on kehvad. Pikad ja kitsad elutoad/s66toad/k66gid, mille valgus tuleb vaid
kitsamast otsast ei loo head eluruumi.

Rannapromenaadile ulatuvad kandepostid on vdaga massiivsed ja kitsendavad visuaalselt ja
funktsionaalselt rannapromenaadi.

Majadevahelised hoovid tunduvad meeldivad — kisitavusi tekitavab hoovide piireaedadega
Umbritsemine. Piirete maailm hairib, liiga palju piirdeid.

Ekspert 1 Voistlusiilesanne

+

+
+

To06s tervikuna ei ole lilesannet hasti mdistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t66
edasiarendamine on kaheldav

Staapelplatsi loodusliku iseloomu eesmarki pole mdistetud

Hoone konstruktsioonid ahistavad avalikku rannapromenaadi.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+

Réobasslipi katend ebaselge.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+

Vajalik PT menetlus hoonestusala nihutamiseks

46
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MEREHINGUS

ARUTELU

Ziirii

4+ On maéngulisust

4+ Hea videomaterijal

4+ Ristkdlik ja kaared huvitav lahendus

4+ Modnede vdiksemate korterite lahendused, kus magamistuba on eraldatud pigem modbli kui
seinaga, on nutikad ja head

4+ Lahendus vaarib esiletdstmist kui julge ja isikuparane, mis kompab , hea maitse” piire.

4+ PdGnev on hoonete telgsimmeetriast loobumine ja mere poolsete nurkade erinev kasitlus, mis
voimaldab ka siseruumide lahenduses isikupara. Kahjuks on kokkuvottes kdik hooned ikkagi
omavahel vaga sarnased.

4+ Avar promenaad! Jatab palju véimalusi t66d edasi arendada.

4+ Astmestik ja ujumiskoht promenaadil tunduvad ilusasti planeeritud.

4+ Rohealade ja platsidega heas tasakaalus staapelplats.
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Ekspert 1 Voistlusiilesanne

4+ To0s suuremad probleemid puuduvad, tilesannet on maistetud ja olulisi tingimusi on jargitud

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Sild on eeskujulikult eksponeeritud.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Viliseinte tasapinnas on konsoolne kandeskeem kasitlemata. Teistel sarnastel to6del on
kasutatud valisseintes diagonaale, millega on ka fassaadi lahenduses arvestatud.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest odavam.

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

Ziirii

4+ Maht on kasutamata, netopinda vahe.
4+ Penthaus viimasel korrusel on puudu.

4+ Jaetud on lage avalik ala kahe lennusadama poolse maja alla, mis on selle eesmark,
jaab arusaamatuks.
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TOO ei tekita usaldust

Seletuskiri on vaga lihike

Pole soliidne ja vaarikas arhitektuurikeel

Proportsioonid on ebadnnestunud

Valisruum pole p&hjalik

Promenaad liiga avar ja korge

Sillutist palju, rohelust viahe

Trepistik ala ldadnenurgas kisitav

Osades suuremates korterites jadb kook ja s6ogitoa osa kahjuks pimedasse tsooni.

Korruste vélisperimeetri hektilise kuju tottu on korterite planeeringud Usna erinevad ja mitte
koik ei ole samavaarselt head.

Majade viliskuju ja Uldine ilme on lisna segane ning nelja maja kooslus ei moodusta uut
toredat tervikut Parkimiskohti tundub vahevditu

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+

+
+
+

Jaab ebaselgeks, mis katendiga on kaetud praegune laudtee.
Roo6bas-slipp on joonisel kajastatud, kuid lahenduse juurde segitust esitatud pole.
Vintsi ei ole joonistel kajastatud

Woc/hoolduse putka on paigutatud ré6baste peale. Selles osas visuaal ei vasta ka joonisele

Ekspert 3 Konstruktsioonid

+

See, et kasutatakse raudbetooni ei kindlusta iseenesest asja toimimist. Abi ei pruugi olla ka
“rohebetoonist”. Konsoolosade all on talad ja postid, kuid selliste konsoolide tarvis peaksid
moodud olema oluliselt suuremad.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+
+

Pinnad esitatud puudulikult

Tehnilised andmed esitatud puudulikult. R66basslipiga pole parkimiskorrusel arvestatud.
Lennusadama 7 hoonete esimesed korrused pohjendamatult vaiksed. Puudu on penthoused.
Mildavat pinda tekib liiga vahe.



META LINER

ARUTELU

Zii

4+ Slimpaatne Gldilme ja asjalik vormikasitlus.

4+ Meeldiv avalik ruum, liigendamine ja mangulisus

4+ Staapelplatsile toodud uusi funktsioone

+ Mere dares on looduslikkust. Astmestik mererannal on hea lahendus.

4+ Tasakaalus t60, rohelust on palju, palju loodulike protsesside meelevalda jaetud ala
ning kliimaeesmarkidega arvestamise méttes hea lahendus (pole palju kdvakatendeid),
Staapelplatsil on piisavalt haljastust ja metsikust.

4+ Promenaadile on toodud rohelust, kuid I16puti analtisimata, kas haljastus saab niivord
konsoolida all kasvada.Promenaadil on avarust

4+ Vaiksed korterid vdga head. Eluruumi ja magamistoa laiused ei ole vordsed, mis annab
eluruumile/s66gitoale/koogile juba suure ruumilise eelise.

4+ Eluruumi proportsioone muudab maistlikumaks eluruumi otsas asuv rédu.

4+ Parkimisskeem on selge ja hea.



+ 4+ ++ o+

Uks vdheseid toid, kus panipaigad on paigutatud iga trepikoja juurde, mis on viga mdistlik ja
vajalik. Konstruktiivselt on see liks dnnestunumaid konsoolidega lahendusi, kus konsoolid ei
ole tdnu toetavatele viltustele postidele ldinud liiga massiivseks.

Miljoo poolest haakub pigem uue kui vana Noblessneriga.
Hoone on mahuliselt lahenduselt kvartalisse sobiv.
Plaanilahendus professionaalne ja paindlik.

Materjalid on siimbioosis

Maastikuliselt tugev tervik

T66s on hasti kombineeritud pdhjamaist rangust mangulisuse ja isikuparasusega. Promenaadi
vaadetes loovad erineva geomeetriaga valjaulatuvad rodud huvitava ja meeldejdava
ruumielamuse, mis paraku kaugvaadetes ei paase mojule. Vdistlusto6 on teinud aruka, kuid
julge otsuse muuta mdlemal pool hoonet asuvad konsoolid tihe pikkuseks. See ilmselt ei ole
detailplaneeringuga kooskdlla viidav.

Valialade lahendus on tiks terviklikumaid ja tugevamaid. Promenaadile lisatud looduslikud
elemendid ja merele laskuvad astmestikud on funktsionaalselt ja arhitektuurselt rikastavad.
Staapelplatsi lahenduses on oskuslikult sdilitatud olemasolevat ruumi eripara, hoitud valdavalt
looduslikuna ning seotud hasti projekteeritud hoonetega.

Ekspert 1 Voistlustingimused

+

Uldiselt Glesannet on mdistetud ja olulisi tingimusi on jargitud kuigi leidub kahtlusi

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+
+

+

Liikuv sild on hasti eksponeeritud ning park on edukalt integreeritud staapliplatsi alale

Roobastee sailitatakse puutumatuna ja taastatakse nii jalakaijate tee jarjepidevus kui ka
ligipaas avariisdidukitele

Peavintskuur on sailitatud

Ekspert 3 Konstruktsioonid

+

+

+

Konsoolidega hoonemahtu toetatakse allolevate talade abil, mida jaigastavad
survediagonaalid. Keskmine sein on ka abiks.

Viliseinte tasapinnas on konnsoolne kandeskeem kasitlemata. Teistel sarnastel toddel on
kasutatud valisseintes diagonaale, millega on ka fassaadi lahenduses arvestatud

Meta Lineri puhul on siisteem labi moeldud ja vahemasti keskldikes ka mdoddud reaalsed.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+
+

+ +

Ehitusmaksumus keskmine

Elamute sissepdasud duealalt. Parkimiskorrus ei arvesta ré6basslipiga. Huvitav idee
hoonestuala nihutamisega kai servast lile, mis vBimaldab teha visuaalselt sarnased konsoolid
mdlemas hoones otsas, kuid kas see on ka projekteerimistingimuste menetlusega teostatav?

DP lubatud bruto kasutus hea (93%)
Miuitidav/bruto suhe hea (81%)
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+

Korteritel kinnine rodu olemas

+

Igas majas olemas rattaruum ja prigiruum

+ Aripinnad ulatuvad mere poolt |3bi maja ellingu poole, vdimaldades kavandada Staapelplatsi
poole terrasse

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

4+ Pole sidusat jalakaijate ruumi — Staapliplats on suunatud kohalikele ja seostamata
Keskkonnamaja ja Umbritsevaga; Staapleplatsist ida lddne suunaline (ihendus puudub.

+ Aktiivne tsoon naaberhoonestuse akende all — kisitav lahendus — hoonete vari?

+

Jaljendab laeva, majal vdiks olla omal iseloomu, mitte laev

+

Uldilmelt kahjuks natuke lihtne ja tuimavditu lahendus, mis réhub suure laeva lihtsameelsele
luksusele.

Seest vialja kilgvaated puudulikud

Butafoorsed postid tekitavad kisimusi, need pole asjakohased arhitektuurses mottes
Sillutist toodud Staaplelplatsile palju ja kdiguteed pole seotud

Manguvaljak otse akende all pole hea

Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav

+ 4+ + ++ o+

Otsardodude kitsad tihinemiskohad maja kiilgfassaadidega moodustavad Usna kasutu ja raskesti
hooldatava valiruumi.

+

Hoone konsoole toetavatel postidel on liigne margiline mdju ja see ei tule antud konteksis
tervikule kasuks. Vastuolu konstruktiivse lahenduse ja dekoratiivsete postide vahel on tuntav.
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Otsardodud, mdjuvad dekoorina, mis pole otseselt halb kuid nende geomeetria mdjub
juhuslikuna ja ei tule hoone arhitektuurile kasuks.

Pole ainulaadne ja kutsuv
Liiga kirju tldvaade

Ei ole kooskdlas Noblessneri ala atmosfaariga

Ekspert 1 Voistlustingimused

+

+
+
+

Hooned liletavad veidi rannajoont ehk on Ghtlasi valjas kinnistu piirist.
Staapelplatsi liikkumisvorgustikku tuleks parandada sujuvama labiliikkumise eesmargil.
Robbasslipist Iadnes ei olnud rajatised meres soovitud, kuid neist on kerge loobuda.

Puudub supluskoha ja vastavate rajatiste lahendus.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+

Liikuva silla ja ré6basslipi vahel visuaalset side vahepeal katkeb.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

Servades vOib alumine lagi kujuneda
matsakamaks kui praegused ilupildid seda
naitavad. Probleem vo&ib ilmneda hoopis
mujalt. Nimelt et kas sellest arhitektuursest
,postimetsast” ei saaks lahti? Konstruktoril
pole postide vastu midagi, aga arhitektuurselt
vOib olla kellelgi on. Kui Uritada postidest
lahti saada, siis muutub t606 iseloom isegi kui
pohimotteline kandeskeem sailub.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Vajalik PT menetlus hoonestusala
nihutamiseks

4+ RO&dupiirded varjavad kohati vaateid
korterist.

4+ Korterite planeeringud vajavad kdvasti

tuunimist
4 Parkimiskorrus ei arvesta roobasslipiga
4+ Rodupiirded varjavad kohati vaateid

korterist.

4+ Katusekorteritel puudub kinnine
terrass

4+ Kulaliste WC asub valisukse juures
mustas tsoonis.

4+ Sauna paas labi koduhoiu, pesemiskoht
puudub??
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4+ Katusekorteritel paas sauna master bed-roomi kaudu?

4+ Modnel suurel merepoolsel korteril paas elutuppa koogi kaudu

Ettepanekud:

Hoonete parempoolsetel kilgedel teeks 2-toalistel (50m2 ja 42,6m2) korteritel elutoad maja
gabariidis oleva rédu arvelt suuremaks, saaks miiidavat pinda juurde ca 100m2. Lillepotialuste
asemel teeks nende korteritele maja gabariidist vdlja ulatuva (ca 1m stigava) rédu, millelt saab
suviti nautida merevaatet, rodu véiks pikendada ka magamistoa ette. Tulipkorruste IGunapoolsed
2-toalised (42,6m2 ja 53,6m2) korterid liita 3 voi 4-toalisteks, korterite koguarv vaheneks 9 tk vorra,
jaaks 68 tk, keskmine suurus siis 109m2. Ellingupoolsete korterite rodu/terrassid v&iks teha 1m
vahem sligavad, korterid aga selle vorra suuremad ehk miilidavat pinda saaks juurde ca 200m2.
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MORELESSNER

ARUTELU

Zii

+ Avalik ruum hoolikalt labi téotatud

4+ Staaplelplats simpaatne

4+ Terviklik ja pohjalik t66

4+ Tugev ja selge kontseptsioon.

4+ Ajaloolist parandit vaartustatud ja olemasolevaid elemente hasti lahendusesse integreeritud.

4+ Maastikuarhitektuuris palju nutikaid ideid ja detaileOn toodud mitmeid
maastikuarhitektuuriga seotud kaasaegseid ja innovaatilisi ideid.

+ Konsoolide all vihmevesi toodud taimedele

4+ Lahendus on hasti tasakaalus, on nii meeldivaid olemise ruume inimestele kui ka elurikkust
soodustavaid rohealasid. Lahendus arvestab suureparaselt kliimamuutuste mdjudega.

4+ Vesilennuki 14 ndhakse ette Noblessberi park. Rohevorgustiku seisukohast hea ettepanek.

See voimaldab rohevoondi sidumist.

SIS
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4+ Meeldivalt ja funktsionaalselt kujundatud rannapromenaad koos linnarannaga. Arvukalt
istumise- ja olemise kohti. Terviklikult ja hasti planeeritud ranna-ala.

4+ Liikuva silla kdrval kdigutee eraldi paigaldatud

4+ Malestised hasti eksponeeritud

4+ Viikeste korterite plaanid on natuke paremad kui tldiselt. Eluruumi ja magamistoa laiused
ei ole vordsed, mis annab eluruumile/soo6gitoale/koo6gile juba suure ruumilise eelise.

4+ RO&dude avamine natuke suuremaks ruumiks on nutikas ja hea lahendus

4+ Margaedadega maastikulahendus staaplipargis on tore

4+ Tore on rannas looduslike elementide integreerimine.

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ Hoolimata vastuoludest leidub t66s omajagu vaartusi

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Tahelepanu p6oratud vaikevormidele ja malestise eksponeerimisele

4+ Koik elemendid restaureeritud ja eksponeeritud. Vints sailitatud.

Ekspert 3 konstruktsioonid

Pakutud mooliitbetoonist laed ja seinad véivad suurte konsoolidega hoone lahenduseks sobida kill,
eriti kui otsida kaalu kergendavadi meetmeid. Sisemine pikisuunaline jaikussein on abiks, kuid hoone
nurkade jaigastamisel vGib sellest vaheks jadda. Riputamine on voimalik, kuid keerukas teostada,
samas ei saa riputada viimase korruse lae serva kilge kui viimane korrus on tagasiastega.




S/

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmine

+ Airmised majad ka 6-kordsed, driruumid 2-I korrusel, ndutav min k&rgus on elukorrustel
tagatud. Elamute sissepddsud duealalt. Parkimiskorrus ei arvesta ré6basslipiga. Staapliplatsi
poolel on konsooli pikkust vdahendatud 10m peale, kiilgrédud ja hoone keskel olevad korterid
nihutatud ehitusalast valja staapliplatsi poolse konsooli [ihendamise arvelt. Korteritel kinnine
rédu olemas. Lahtine rddu kohati liiga kitsas ja kasutamatu. Rddupiire vdiks olla klaasist
parema vaate tagamiseks. Sadamakapteni to6ruumid osaliselt | korruse driruumi kohal? DP
lubatud btuto kasutatud 100%, samas miudav/bruto suhe voiks olla parem (72%)

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

irii

N
c:

Rodupiirde taha tuleks anda ruumi, et valja tulla saaks
Staapleplatsist ida lddne suunaline Gihendus puudub
Sorestikud allveelaevakujulised

Kaubanduskeskuse stiilis arhitektuur

Staapelplats poolik

Buroohoone stiil, ei sobi Noblessnerisse

Mastaapsed valiujulad

+ 4+ + o+

Rddu on siiski kavandatud magamistoa mitte eluruumi ette, mis jatab eluruumi ikkagi
suhteliselt stigavaks
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4+ Suuremate korterite plaanid on saanud sageli lisna keerulise ja kddnulise koridoriga, mis
muudab elutuppa joudmise tarbetult keeruliseks

4+ Promenaadi kdrguse vahendamine kahe keskmise maja all on kehv plaan, mis muudab avaliku
promenaadi ruumi oluliselt kehvemaks.

+

Loikel toodud ebatdpsused seoses kdrgusliku infoga.

+

Uhendustest puudu kavandatava pargi ja Staapliplatsi jalgteede (ihendused, on ainult tiksikud
uitamisrajad.

4+ Muidu tubli t66, kuigi valisilmelt Gsna tuim ja seletuste/p&hjenduste osas reklaamibiiroo
maiguline

4+ Palju kaari, kuid need on formaalsed, ei haaku siseruumiga hasti, ei anna midagi juurde.
Ka avaliku ruumi lahenduses on mitmeid kdsitavusi.

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ Segadus arvulises kdrgusinfos, igatahes keskmisel kahel hoonel rannapromenaad (u 4m)
madalam isegi DP |6ikest, mis on oluline rikkumine.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ AR osas esitatud lahendus ei vasta esitatud konstruktiivse idee skeemidele (seinad ja postid
pole kohakuti).

4+ Kandeskeem vilisseinte joonel on lahendatud puudulikult.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Pinnad esitatud omal vormil, osad pinnad puudu

4+ Vajalik PT menetlus hoonestusala nihutamiseks

i :’,h‘ll'

! g g

Vaade staapliplatsilt



NELI

ARUTELU

N«

arii

4+ Labi kahe korruse kérged aknad — huvitav idee

4+ Nurgakorterid on head

4+ Fassaadidel simpaatne esteetika

4+ Korrusel on alati neli korterit, mis tahendab, et kdik saavad vaate kahte kiilge ning ka kdige
vdiksematel korteritel on suhteliselt hea planeering.

4+ Labi kahe korruse lahendatud elutoad on kindlasti hea lisavaartus kdigile korteritele.

4 Esimese korruse lahendus hea ja selge.

+ Majade valisilme on omamoodi tore ja selge iseloomuga

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Sild on sailitatud ja eksponeeritud

4+ Vints séilitatud. Ro6bas-slipp tundub olevat omal kohal
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Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+

Ehitusmaksumus keskmine

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

+ +

+ 4+ + o+

+

To0s toodud maotted on jaanud 18puni viimata ja t66 on natukene liiga Uldisel tasemel, et seda
detailselt hinnata.

Kortereid vahe 68 tk. Lubatud on tle 100
Avalik ruum pole kvaliteetne, lahendatud vaga ldisel tasemel

Staaplelplats on lle ujutatud, dra uputatud. Staapelplatsile Giksnes veesilmade rajamine ei
tdida Gilesandes pistitatud eesmarke.

Kaheldav on merre planeeritud terrassi maht ja strukturaalne tsoneering.
Jalakaigusuundi pole arvesse vdetud.

Arhitektuur tagasihoidlik

Seletuskiri esoteeriline

Valisarhitektuuris raam vaadetel ees

Elamispinda on liiga vdahe

Vilise karkassi otstarbekus jaab praeguse lahenduse juures segaseks — kas see kannab voi
mitte

Hooned on raskeparased, kaetud disainitud, kuid brutalistliku betoonsdrestikuga.
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Vaade staapelplatsist

Ekspert 1 Voistlustingimused

Valisruumi osas ei ole lilesannet sisult moistetud erinevate otstarvete, liikkumiste ja purjetamiskooli
mottes, mereddrsel maal veega lilaldamine loob takistusi mitte vaartusi

Ekspert 2 Muinsuskaitse

Eraldi kirjeldust malestise lahendusest ei ole

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Tundub, et kasutatakse hoonevalist sGrestikku. V3i on see osaliselt valisseina integreritud.
Ka hoone keskjoonel peaks midagi konsooli kandvat olema, sellele pole viidatud.
Korterid labi kahe korruse.

4+ Vilisseinte tasapinnas on kandekarkass nihkes korruste 16ikes. Tulemuseks ebamm@istlik
lahendus, kus alumiste korruste tasapinnas on tekib vajadus tdaiendavatele p&iki hoonet
asetsevatele kandeelementidele.

4+ Vilisseinte tasapinnas kandekarass on osaliselt viidud valiskeskkonda. Valiskeskkonnas asuvate
elementide soojuspaisumine ja kahanemine hakkab koormama ning I6hkuma kdetud osa
tarindeid.

Ekspert 4 planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Elamute sissepadsud Guealalt. Parkimiskorrus ei arvesta rodbasslipiga. Korteritel kinnine rédu
olemas. Kortereid ja milidavat pinda liiga vahe.

ol
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ARUTELU

Zii

irii

Korterid suhteliselt head

Koikjal perimeetris saab valja astuda

Merepromenaad pGikab majade keskel meredarest kaugemale, uudne ja ponev lahendus
Kastist valjas arhitektuur, suures plaanis hea ja sobiv

Eristuv rodulahendus

Valiruum on kdrgetasemeliselt lahendatud.

Valiruumi lahendus vaga pohjalik, head Gihendused, hasti vorgustatud Staapelplats.

Olemasolevaid autentseid vaartuslikke elemente on sailitatud.

R IR I S

Promenaadil on avatust ja avarust, nutikalt lahendatud (istumiskohad konsooli alla
varjestatult);

+

Suur osaliselt betoonist, osaliselt puidust astmestik mererannal.

+

Tegevused staapliplatsil kontserntreeritud;



+ +

+ + + + +

+ 4+

Staapelplats kui ala roheline stida!

Olemasoleva haljastuse ja olemasoleva pinnase maksimaalne sailitamine — CO2 jalajalge
vahendav lahenemine saab kiidusdnu. Toos labivalt mdeldud sisnikujalajalje vahendamisele ja
keskkonnakaalutlsutele.

Telfer on paigutatud Staapelplatsile
Meeldiv jalakdijate ruum Lennusadama ja Noblessneri vahel
Slipp tehtud liikuvaks

Maja keskmise osa vaike laiendus ja sellest tulenev avatud nurk annab seal asuvatele
vaiksemate korterite eluruumidele natuke paremad valgustustingimused ning muudab elutoa/
s6ogitoa/koogi tsooni mdnevorra kvaliteetsemaks ruumiks

Tore on kogu perimeetris kulgev rédu
Avalikele ruumidele on palju tahelepanu p6ératud

Lainetavad laevatekid. Arhitektuur manguline, meeldejaav ja maamargiline. Mere tditmine
jahikooli slipi jaoks tundub maistlik, kuid samas jatab kasutamata véimaluse looduslikku randa
luua.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+
+
+

+ +

Hasti labi moeldud lahendus. Muinsuskaitse osas vaga hea seletuskiri.
Séilitatakse ja eksponeeritakse kogu olemasolevad konstruktsioonid.

Juhtimiskabiini Gks sein asendatakse aknaga, et kiilastajale tutvustada selle sisu. Sinna saab
lisada infomaterjali staapelplatsi toimimise kohta.

Slipi toovoime sailib.

Valiruumi kasitlemisel on Iahtutud pdhimdttest sdilitada ja eksponeerida voimalikult
autentsena olemasolevaid vaartuslikke ajaloolisi rajatisi ja detaile
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Ekspert 3 Konstruktsioonid

+

Suhteliselt lihtne kandeskeem vorreldes teiste kavanditega

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

N
[=]

+ 4+ 4+ o+

Uldilme tordilaadne

Kinnised rédud puuduvad, IGunamaine lahendus

Liiga joulised paksud rodud fassaadis

Rodulahenduse vorm on juhuslik ja pole veenev

Tallinnas on sarnase arhitektuurikeelega maju tehtud nt Meerhof
Vahemere stiilis majad

Maja sisene koridor on saanud ootamatult keerukas

Uldises plaanis jaab siiski kogu lahendus majade osas natuke iiksluiseks ning kogu perimeetris
kulgev rédu, mis véimaldab koigist tubadest due astuda ei suuda kogu kompleksist ikkagi
Uhtset, meeldejadvat ja samas vaheldusrikast tervikut vormida

Merepromenaadi pdikamine majade keskel meredarest kaugemale ei mdju promenaadi
jatkuvusele hasti ning hdgustab sealset liikumise selgust

Funktsionaalselt aga Idunamaine, avatud terrassid on vahekasutatavad. Staapelplatsi lahendus
on visandlik, tellingute motiivi kasutamine kahtlane.

I
1
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Ekspert 1 Voistlustingimused

To6s on vaartusi, kuid promenaadi jdnksutamine tekiyab kahtlusi, samuti on osa naitajaid puudu.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

Peavintsikuur on liigutatud promenaadil mugava liiklemise tagamiseks olemasolevast asukohast
mere poole.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

Terasest survediagonaalid ning monosliitsed siseseinad vdiksid kanda konsoolosasid. Et siseseinad
kannaks, peavad nad toetuma alumistele korrustele, mida praegu ei marka. Konsoolsete hoone-
osade kandmine ise on paras pahkel. Antud juhul véimendab probleemi hoone perimeetril paiknev
monoliitbetoonist rodu - suur kaal. Kelder on kahe korruseline.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Pinnad esitatud omal vormil

4+ Ehitusmaksumus keskmisest kallim
4+ Parkimine nduab PT menetlust
+

Elamute sissepdasud duealalt ja avaliku ala poolt. Parkimiskorrus ei arvesta ré6basslipiga.
Fuajeed kohati liiga suured. Korteritel puuduvad kinnised rédud. Layoutide vormistus
puudulik, pole voimalik hinnata ruumide suurust. Suurtel korteritel puudu saunad.
Muudav/bruto suhe viks olla parem
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NOBLESSNERI LAEVATEHAS

ARUTELU

Ziirii

4+ Hoone perimeeter hasti dra kasutatud, rédud

4+ Selgelt loetav t66

4+ Staapelplatsil selge ja ponev kontseptsioon, kasvuhooned

+ Omamoodi kasitlus

4+ Meeldejaav arhitektuur

+ Modulaarne t66

4+ Staapelplatsi poolne kiilg tore

4+ Punakas fassaad ja varvigamma haakub Noblessneri ajalooliste hoonetega
4+ Hea seletuskiri Muinsuskaitselises osas aga joonised ei Ghti

4+ Arhitektuurselt vaga slisteemne ja korralik t66. Sama kehtib esitluse kohta.
4+ Head korterite plaanid (valja arvatud vaiksed korterid lifti taga 3. ja 4. korrusel).



+ 4+

Ekspert 2 Muinsuskaitse

o/

Rodude siisteem on vaga nutikas ja o ar TS
selge — kdik toad avanevad vaiksele

fassaadi paksusele ribale ja elutubade

ees on natuke suuremad terrassid.

K&ik platvormid (vGib olla isegi mitte
Ukski) Staapelplatsil ei pea olema
liigutatavad, kuid nende paiknemine
roobastel on endiselt hea ja selge
mote.

Astmestik on olemas.

Ruumilise fassaadiga lahendus.
Ruumiline fassaad muudab

hooned monumentaalseks, kuid ka
monotoonseks. Siiski meeldejaavad.

+

+
+

Jargitakse parimail viisil kaasaegseid e M‘” e A
muinsuskaitse p6himotteid.

Séilitatakse peavints sdilitades ka selle kasutatavuse

Robbas-slipp koos vankriga pikendab jalakdijate ala alates liikuvast sillast

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

N
[=H]

R

+ +

Seest vdlja vaated halvad

Korterite plaanilahendused pole head

Kinnised rédud puuduvad

Rodude vaheseinad halvendavad kiilgvaateid merele
Post on Staapelplatsile majale alla pandud
Rannajoon katkeb

Ligipdasuteede ala lahendamata

Punakas fassaad, tekitab kahtluseid.

Asendiplaan pole pdhjalikult |abi tootatud

Linnaaianduse ja kasvuhoonete —(saunade-paviljonide) kavandamine Staapelplatsile on t66s
kandev idee valiruumis. Kasvuhooned Staapelplatsil, neid on liiga palju, tekitab kahtluseid
hulgalise pdhielemendina

Linnaaianduse ala muudaks Staapelplatsi oma olemuselt pool-privaatseks — vdistlusiilesandes
oli toodud ootus, et staapelplats on eelkdige oma olemuselt avalik ala.

Mere-darsete tuultega aladele kasvuhoonete kavandamise otstarbekus- tormid.

Roo6basslipp I6peb kummaliselt ja on jadnud edasi arendamata;



Liikuvad platvormid ei vdimalda piisaval maaral haljastuse osakaalu.
Merepromenaad on labi lahendamata, promenaadi vaade puudu
Valisarhitektuur ei paku emotsioone

Katusekorruse suured korterid ei ole kdige paremad

Kahte lifti ainult Glivaikese teise korruse jaoks ei ole ilmselt vaja

Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav

+
+
+
+
+
+
+

Konstruktsiooniga tuleb tdsiselt tegeleda, tdendoliselt tdhendab see tdmbe mdlemale
konsoolile.

Video on aega raiskav (eriti algus)
Vaated korterist korterisse maja kilgedel ei ole kuidagi takistatud ja see on vaike probleem

Fassaadi eenduvused I6ikavad dra merevaate.

+ 4+ + +

Staapelplatsil on rohutud funktsionaalsusele, haljastus on kahjuks jddnud tahaplaanile.
Terviku funktsionaalsus kaotab.

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To60s leiduvad sisulised ebakdlad tilesandega eelkdige valisruumis kuid t66d saaks edasi
arendada

4+ Vilisruumi lahendust ei ole ldbi té6tatud, see on liiga pealiskaudne, keerulisi liikuvaid osi on
raske moista

63
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Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Laeplaadid ja suurte klaaspindadega fassaadid ei ole piisavad, et konsoole hoida. Ellingupargi
pool on lubamatud postid, kuid ka need Uksi probleeme ei lahendaks.

4+ Pikisuunas vélisseinte ja siseseinte osas konsoolsete hooneosade kandeskeem lahendamata ja
AR lahenduse valja tootamisel arvestamata.

4+ Kogu mahus on kasutatud CLT tarindeid.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest kallim

4+ Elamute sissepdasud Guealalt. Parkimiskorrus ei arvesta ré6basslipiga. Korteritel puuduvad
kinnised rddud. Aripindade jaoks eraldi lift.
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NOOBEL 1

4+ Veenvalt esitletud t66. Ei ole midagi silmapaistvat ja learust. Lihtne ja hasti vormistatud t66,
mis puudutab maastikuarhitektuuri. Pole mindud Glearu detaili.

Rddud perimeetri ulatuses

Staapelplats detailselt lahendatud

Asendiplaan lihtne ja loogiline. Teedevorgustik objektidega Gisna hadsti seotud.

Avalikud alad vaga tugevalt labi t6otatud, valiala hea.

Meeldib Staapelplatsi vabakujuline teedevorgustik ja mitmerindeline haljastus.

Tasakaal pool-looduslike alade ja sillutatud alade vahel paigas. Veesilm atraktiivne.
Kaldakindlutusel kombineeritud looduslahedasemaid lahendusi (maakivid) ja astmestikke.
Promenaad on avar ja avatud.

Merre on moodustatud kallasrada

R

Promenaadi lahendus on sillaga, tekitab huvitavaid tlekaike ja katkestusi



+ 4+ + +

+ 4+
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Hooned suhtlevad hasti kdrval paiknevate Vesilennuki tn hoonetega
Korralikud korterite lahendused nii suurtel kui vaikestel korteritel
Uldilmelt selge ja siisteemne, kuid seelbi ka natuke igavavditu

Kogu perimeetri rddu kdigi tubade ees vdikse triibuna ning iga korteri juures ihe suurema
terrassina on tore mote

Tavalised kortermajad. Loodusliku rannamaastiku sisse toomine on hea.

Rodud timber kogu perimeetri. Tagab aknapesu voimaluse, véimaldab suuri avasid ja
privaatsust.

Ekspert 1 Voistlustingimused

+
+

T66s suuremad probleemid puuduvad, lGlesannet on mdistetud ja olulisi tingimusi on jargitud

Erilist tdhelepanu vaarib sidus ja labimdeldud valisruum nii staapelplatsil kui merealal, markida
vOib vaid et staapelplatsi servades ja keskteljel tuleks t66 edasiarendamisel tapsustada sujuvat
astmeteta lilkkumisvGimalust.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

+

Staapliplatsi mehhanismide eksponeerimine

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+
+

Ehitusmaksumus keskmine

Elamute sissepassud duealalt ja avalikult alalt. Airmised majad 6-kordsed, kuid alates 3.
korrusest korterite min kdrgus tagatud. Parkimiskorrus ei arvesta rodbasslipiga. DP lubatud
bruto kasutus hea (95%), muidav/bruto suhe hea ldhedane (79%). Korteritel kinnine rédu
olemas. Korterite planeeringud vajavad kdvasti tuunimist.
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ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

N
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Korterite vaheline rddupiire puudub

Asendiplaanil liiga palju puid, kdrghaljastus on Uleliigne ja ebarealistlik
Promenaad massiivne, mitte esinduslik

Arhitektuur jaab tagasihoidlikuks ja mittemidagittlevaks

Palju poste korterites

Maastikuline osa liiga lihtne, staapelplatsil palju katendeid

Keldri evakuatsioon on ebaselge, kuid kindlasti lahendatav.

Kaht lifti ainult Glivaikese teise korruse jaoks ei ole ilmselt vaja.

Staapelplats astmetega

R

Staapelplatsi pargi lineaarsust on jatkatud ka hoonete vahel. See ei ole hea, hdagustab ajalugu
ja identiteeti.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Slippi liigutatakse merele lahemale

4+ Slipp on séilitatud, kuid kaetud.

4+ RoO6bas-slipi visuaalne side sillaga ei ole markeeritud.




Ekspert 3 Konstruktsioonid

+

+ +

llus jutt sellest, et on diagonaalid ja seinad, mis konsoole kannavad. Visualiseeringut eriti

ei ole. Iimselt saab seda kdike teha, nagu paljude teistegi puhul. Keskmine koridor on siiski
rohkem liigendatud ja see takistad konsoolselt kandvate seinte tekitamist. Esitlusele lisatud
kaunis pilt suure toea nurgast, kus olematu raamiga klaasseina kdrvale likates avaneb imeline
vaade ja lausa flusiline kontakt merega, on Ulimalt kahtlane - sellised konsoolplaadid ei sobi
loodusseadustega.

Sisemised pikiseinad nihkes.

Siseseinte osas konsoolsete hooneosade kandeskeem lahendamata ja AR lahenduse vilja
tootamisel arvestamata.

/3



NOOBEL 2

ARUTELU

N
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To0s on vaartuseid aga ei moodusta tervikut

Hoonetevahelises ruumis liiga palju sillutist;

Teede struktuur kohati ebaselge ja ei arvesta koigi tekkivate liikumissuundadega;
Ranna-alal liialt suur puitastmestik. Kas arvestatud jaa-oludega?

Rédud suunavad vaateid

Maja otsad on eriilmeliste lahendustega

PAnev t60 aga eklektiline

Kerge elegants

Laevade hoiustamise vdimalus

Vaated korteritest head aga toad on mitte parima lahendusega

Uks vdheseid toid, mis on tegelenud majade kiilgseinte ja sealsete vaadete/varjamistega.

Vaiksemate korterite plaanid on vaga head

74




+ Uldilme on natuke hektiline, aga suur erinevus merepoolse ja pargipoolse fassaadi vahel on
tdiesti arusaadav

Ekspert 2 Muinsuskaitse

Kbik elemendid on eksponeeritud.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

Konsoolalade kandmiseks pakutakse terasdiagonaalide ja seinte siisteemi. Nii see ilmselt toimida
vOiks. Hetkel esitatud diagonaalidest osa |0pevad lae kiiljes ja ei vii koormust otsesele toele. Seetdttu
on nende toime piiratud. Idee on olemas, kuid vajab arendamist nagu paljudel teistelgi. Kergete
rddude mainimine on dige.

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

N¢
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=

T606s on vaartuseid aga ei moodusta tervikut

Parkimine halvasti lahendatud

Kolmnurksed ruumid korterites kahtlased

Muinsuskaitselised elemendid kaetud ja varjatud keevisrestide ja puiduga
Jalakaijate suunad pole head, sillutist palju Staapelplatsil

Traataed rédude ees ndeb lihtne ja odav valja

Arhitektuur ei veena, jadb igavaks

Paraadvaade mere poolt ei ole esinduslik

R IR S

Ohtupiikese kiiljed kinnised

/5
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4+ Suuremad korterid natuke arusaamatud (koogi lahendused eriti).
4+ Promenaadi osa kuidagi kitsaks ldinud
4+ Sakiline kiilgfassaad, et anda vaateid merele, paikest ja privaatsust. Siseruumis aga ei t06ta,

pole arhitektuurselt dnnestunud. Justkui mitu maja Ghes majas. Eklektiline, iga kiilg isemoodi

Ekspert 1 VGistlustingimused

4+ TO60s tervikuna ei ole Ulesannet hasti moistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t66
edasiarendamine on kaheldav

4+ Avaliku ruumi labitavus ja avarus on liiga tagaplaanil

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ RoOO6bas-slipp kaetud puitterrassiga, liikuvus ei tundu olevat sailitatud

4+ Vintsi pole joonistel kujutatud

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Pikisuunas valisseinte osas konsoolsete hooneosade kandeskeem lahendamata ja AR
lahenduse vilja té6tamisel arvestamata.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmisest kallim

4+ Elamute sissepaasud Guealalt. Majade Il korrus lahendatud biiroodena, millel eraldi fuajee.
Rddud ebapraktilise kujuga, kuid véimalik ehitada kinniseks. R6dude kolmnurkne kuju
mdojutab ka tubade funktsionaalsust. Suurematel korteritel puuduvad saunad. Merepoolsetele
hooneotsesse kavandatud ekraanfassaadid.



TUULTE PESA

ARUTELU

Ziirii

4+ Arhitektuur on vanamoodne, mangulisus on loodud turvaliste stiilivotetega

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ RoOOpad ja sild eksponeeritud

4+ Kaigualad kaetud labipaistva keevisrestiga
+ Vints olemas
+

Terve sihi ulatuses on valja paista roobasslipi peal olevad ré6pad

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmine

4+ Elamute sissepaasud Guealalt. Parkimiskorrus ei arvesta réobasslipiga. Korteritel kinnine rédu
olemas. Suurematel korteritel puuduvad saunad
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ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

N

arii

4+ Korterite lahendused kehvad

+

80 -te arhitektuur on kisitava lahendusega

+

Soovitud on vist tuua sisse kraanamotiivi (valgustid Noblessneri véilialadel) kuid
ebadnnestunult

Koomiline katusemaastik

Valiruum lahendamata ja ildine

Konstruktsioonid jadvad vaadetele ette

Paris kehvad korterite plaanid

Konstruktsiooni valispinda toomine ei tee siin midagi paremaks
Promenaad on laiade trepistike tottu ebamugavalt kitsas saanud
Kandekonstruktsiooni fermid ja hoone fassaad ei toeta teine teist.
Korterite plaanid on pikkade tuimade koridoridega.

Park on tundlik.

R R R

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To0s tervikuna ei ole lilesannet hasti moistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t66
edasiarendamine on kaheldav

+ Ulesande mdtet mdistetud ndrgalt, avalik ruum pigem kitsas ja kivine, labitavus ja avarus
tagaplaanil




Vaade staapliplatsile

Ekspert 3 Konstruktsioonid

Vahemalt mingis ulatuses on maa-alune osa 2-korruseline. Kogu hoone kandmiseks kasutatakse
kahte valist sorestikku ja Ghte siseseina. Saab 6elda, et lahendus on hasti labi mdeldud ja kdik toimib
sinnamaani kui reaalselt projekteerima hakata. Valiskarkassi tempertauurideformatsioonid on ikka
probleem. Laed vbime teha puust, kuid kogukoormus oleks isegi ujuvpdranda kipsiga tegemisel suur
ja probleem saab ilmsiks talade mootudes, mis tubasid mdjutama hakkavad. Puittalad ulatuvad
otstega Oue ja peab olema palju usku, et loota kogu hoone 50 v&i 100 aastast plsimist nende
solmede peal.

Valisseinte tasapinnas on kandekarkass viidud hoonest vdlja, tagajarjeks darmisel riskante lahendus:
kiilmas asuva kandekarkassi soojuspaisumine ja kahanemine hakkab kdetud hoone tarinditele edasi
andma madrkimisvaarseid joude ning hoonet I6hkuma.

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+ Parkimine ei vasta detailplaneeringule
4 Lubatud brutopind uletatud

4+ Pinnad esitatud omal vormil

79



WATERGATE

+ 4+ 4+ + +

+ 4+ + +

Selge konstruktiivne printsiip

Arhitektuurne tervikmulje on silmatorkavalt jéuline ja omandoline mida toetab selge
konstruktiivne idee

Kilgseinte kolmnurksus meeldiv
Kaigutee kdrval on ekspositsioon
Staapelplatsi kdekiri Gihtib majadega
Omanaoline, eristuv arhitektuur

Esimese korruse lahendus ja parkla korruselt valjumised on erinevalt paljudest sellel t606l
enam-vahem olemas

Selge ja jouline konstruktiivne idee.
Plaanid ei ole kehvad, aga ka mitte head
Meeldejaavad ja eristuvad kolmnurkse motiiviga hooned.

Massiivsed kilgseinad on visuaalselt pdnevad ja konstruktiivselt to6tavad.

30
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Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Sailitatud vana struktuur nii, et see oleks selgesti loetav

4+ Hoones ja hoone all asub sadama ajalugu ja ehitisi kajastav plsiekspositsioon

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Vailisseintes olevad surutud kaldvardad ja sisemine seintala on need, mis maja hoiavad.
Kuna kaldvardad on soojustatud, on asi realistlikum kui eelmises t66s. Konsooli otstesse on
vaja lisada tdmbe vmt., mis pikki lae konsoolosasid toetaksid.

4+ Moningased puudused (ukseavad toe alades, puuduvad seina osa) sisemise pikiseinna
kandekseemis

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Ehitusmaksumus keskmine

ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

Ziirii

4+ Biroomaja stiil mitte kortermaja

+ Aripindadele on tehtud eraldi fuajee
4+ Korterite siselahendused pole head
4+ Arhitektuurset puhtust vidhe



4+ V0iks olla margilisem

4+ Lopptulemus tekitab kahtluseid

+ V0oras arhitektuur

+ Ei moodusta tervikut

4+ Staapelplatsil liikuva silla peal paviljon kisitav, Idhub terviku

4+ Ida-ldane suunaline labikdigutee Staapelplatsilt labi motlemata

4+ Promenaadil pole avarust

4+ Staapelplats on liiga korraldatud, fookus ldheb ajaloolistelt elementidelt mujale

4+ Péikeseloojangu vaated on kinni pandud

4+ Maapinnal ei ole suurde maa-alusesse parklasse s6it vaga hea keerutades labi vaikse
maapealse parkla

4+ Asendiplaan ei taga avaliku ruumi sidusust. Pargi puhtus ja suurus on tikeldatud paviljoni

mahuga.

Ekspert 1 Voistlustingimused

4+ To0s leiduvad sisulised ebakdlad tilesandega eelkdige valisruumis

4+ Staapelplatsi ei mdisteta, rannajoon lahendamata, hoone konstruktsioonid tiletavad
rannajoont

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Vintsi joonisel pole.

32



Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

+
+

Pinnad esitatud puudulikult

Elamute sissepdasud paremalt ja dripindade sissepaadsud vasakult, kdik majad sama
layoudiga!? Ebamdistlik teha | korrusele 2 fuajeed - &rile ja korteritele eraldi? Adrmistel
majadel ndutav suurem korterite kérgus tagatud kuigi 6-kordsed, aripinnal sisekorrus. Il
korruse merepoolsetel 4-toalistel korteritel rodu puudu!? Korteritel kinnised rédud olemas.
Liiga palju vaikeseid kortereid. Merevaate suuna- tuleks liita 2.- 4. korruste vaiksed korterid
nagu on 5. korrusel. Mildav/bruto suhe vdiks olla parem



WEELINE

4+ Kastist vdlja motlemisega eristuv arhitektuur

4+ VOiks olla kaalumist vaart kui oleks planeeringuvdistlus.

Ekspert 2 Muinsuskaitse

Telfer paigutatakse maa-aluse parkla panduse kohale, millega luuakse varikatus nii sGidukite kui ka
jalakaijate jaoks

Ekspert 3 Konstruktsioonid

Veidi eriparase kujundusega hooned. Esitatu pdhjal on raske aru saada konsoolide paiknemisest ja
nende toestamisest kohtades, kus poste olla ei tohiks - kdhklus jadb. Need motted kdrvale jattes on
tegemist (ihe tavaparase hoonekompleksiga. Pikemaid konsoole on kaldtugedega toestatud. Killap
saaks nii ehitada isegi kui kasutada peamiselt puitu.
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ARUTELU KAIGUS ESILE TOODUD KUSITAVUSED

4+ Huvitav katsetus majade vormi ja kujuga millest ei ole kahjuks vélja kasvanud selgelt eristuvat
kvaliteeti

Tlpoloogia pole kdige digem

Ei sobi Noblessnerisse

Valiala labi to6tamata

Asendiplaan vaga segane

Majad vaatavad Uksteist

Majad sulgevad vaated kaugemalt merele, st majade vahele ei teki vaatekoridore

Majade kuju ei mahu planeeringus ettenahtus ehitusaladesse

+ 4+ 4+ o+

Samas pakutud punkthooned ei toeta laiemat Noblessneri kaldaala planeeringu
terviklahendust, kus mdlemal pool parki servavad neli sarnast hoonet. Ei ole meeldejaavad
Tallinna tunnushooned.

Ekspert 1 Voistlusiilesanne

+ Toos tervikuna ei ole Glesannet hasti mdistetud seoses hoonete ja valisruumiga, t66
edasiarendamine on kaheldav

4+ Rannapromenaad on postidega I6hutud ja mojub liiga kitsana. Valisruumi lahendus pole
piisavalt selge

Ekspert 2 Muinsuskaitse

4+ Staapelplatsi visuaalset platsi Gldmuljet ei teki. Osa sellest on taielikult kaetud
4+ Sild on kaetud puidust terrassiga

4+ ROO06bas-slippi seletuskirjas mainitud pole, tihel visuaalil on ndha, et see on terrassilaudadega
kaetud. Lahendust esitatud ei ole.

Ekspert 3 Konstruktsioonid

4+ Arusaamatu postide ja kandeseinte paigutus, kandeskeem tuvastamata

Ekspert 4 Planeeringud, ehitusmaksumus

4+ Maapealne hoonestusala ei vasta detailplaneeringule
4+ Ehitusmaksumus keskmisest kallim

4+ Korterite layoudid puuduliku vormistusega



