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Lugupeetud Kliimaministeeriumi esindajad

Taname voimaluse eest anda tagasisidet dokumendile Eesti eluasemepoliitika 2025-2035.
Hea meel on tddeda, et meie varasem koostdo selles vallas on olnud asjalik ja edasiviiv ning
et dokumendi koostamisele eelnevana erinevate ministeeriumite, omavalitsuste ja
huvigruppide spetsialistidega labi viidud neli t66tuba andsid poliitika valjatootamiseks
laiapdhjalise aluse.

Eelmine arengukava |6ppes aastal 2013. On vaga tervitatav, et Eesti on loomas
Kliimaministeeriumi eestvedamisel niivord olulisele teemale nagu seda on eluaseme
kattesaadavus Tartu Ulikooli ja Eesti Kunstiakadeemia uuringu' ja kaardirakenduse?
andmetele pdhinevat poliitikadokumenti. On aarmiselt madistlik, et astume riigina Uhte
sammu Euroopa Liidu suundadega — et Eesti oleks konkurentsivoimeline, kvaliteetse
elukeskkonnaga joukohane elukoht paljudele tihiskonnagruppidele.

EALi taskukohase eluaseme toogrupp hindab koostatud dokumenti korgelt, kuid juhib
tahelepanu, et meetmed modjuvad praegu sisult Usna vdrdsetena ning suurema
potentsiaaliga tegevused ei tOuse piisavalt esile. EALi peamised sdnumid selgemaks
sOnastamiseks on jargmised:

e Taskukohase eluaseme moiste tugevam defineerimine labi eluasemeseaduse.
Seadusandluses peab olema (ks uheselt mdistetav definitsioon, mis annab
valdkonna arengule selge suuna ning loob Uhtse aluse kdikidele edasistele otsustele
ja regulatsioonidele. Antud seadus peab sdnastama selged péhimdtted. Silmas tuleb
pidada ka sotsiaalse taristu ndude sisustamist planeerimisseaduses.

e Tuleb silmas pidada, et naiteks riigi, KOVide ja avaliku sektori halduses olevat maad
ja kinnisvara ei tohi liihiajalise kasu eesmargil miiiia, vaid seda tuleb kasutada
strateegiliselt avaliku huvi teenimiseks, pikemaajalise sotsiaalse ja suurema

! “Eesti taskukohase ja kattesaadava eluasemepoliitika vdimaluste analiiiis” Tartu Ulikool, Eesti
Kunstiakadeemia, 2025
2 https://eluase.ut.ee/
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finantsilise kasu teenimiseks — naiteks hoonestusdiguse, pikaajaliste rendilepingute
vOi avaliku ja erasektori koostodprojektide kaudu.

e Riiklik taskukohase eluaseme finantseerimis- ja tugimehhanism. Viltida tuleb
olukorda, kus 79 omavalitsust tegutsevad valdkonnas eraldi ja piiratud
ressurssidega. Sellisel juhul on ette ennustatav, et suurim omavalitsus omab
padevust ja jouab poliitilise tahte korral tegudeni. Vaiksemad omavalitsused vajavad
sisulist ja finantsilist tuge. Lisaks on ebaefektiivhe ressursi raiskamine, kui k&ik
omavalitsused peavad kaasama sama kompetentsi eraldiseisvalt. Vajalik on keskne
tugistruktuur, mis toetab omavalitsusi nii rahastuse kui ka arendustegevuste
koordineerimisel, kvaliteetse arhitektuuri tellimisel, sihtgruppide planeerimisel.
Sonastasime selleks eluasemepoliitika dokumenti tdiendava peatiiki: 4.7.3 (lahti
kirjutatud dokumendi 16pus). Ka Soome?®, T$ehhi* ja teised Euroopa riigid on loonud
riikliku eluasemefondi ning noustamiskeskuse.

e Planeeringute kiirendamise sidumine meedetega. Planeeringute kiirendamine on
oluline, kuid lksnes menetluse efektiivistamisest ei piisa, et tagada taskukohased
eluaseme hinnad. Selleks on vaja konkreetseid poliitikameetmeid - naiteks
hoonestusdiguse kasutamine avalikul maal (seejarel soodsamad fikseeritud diriga
korterid) ja (dritasemete fikseerimine koosto0s arendajatega (nditeks 20%
arendustest kattesaadavad kodud). Tdiendavate meedeteta ei ole véimalik tagada, et
planeeringute kiirendamine toob kaasa reaalse hinnalanguse.

e Tegevuskava kiirem koostamine. Ajagraafikus on naha, et tegevuskava koostamine
toimub mitme aasta valtel paralleelselt muude tegevustega. Tegevuskava peab
valmima kiiremini ning juhtima ja suunama tegevuste protsessi.

e Lisaks peab eristama eluasemepoliitika ja renoveerimispoliitika tegevuskavasid.
Renoveerimine on eluasemepoliitika oluline osa, aga neid kahte teemat ei tohi liita
uheks. Eluasemete kattesaadavuspoliitika ja renoveerimiskava peavad toimima ka
eraldiseisvalt. Eluasemepoliitika peab seadma eraldi eesmargid, mis tagavad
taskukohase ja kvaliteetse eluruumi koigile elanikele.

Jargnevalt pakume konkreetsed muudatused peatiikkides:

1.  Leiame, et 4.1.2 planeerimisseadust puudutava ettepaneku sdnastamisel tuleb
tahelepanu poorata jargnevatele teemadele:

1.1.  Sotsiaaltaristu ndue. Jaab segaseks, kas sotsiaalse taristu ndue on kuskil
sisustatud? Mis seadus/maarus selle sisustab? Varasemalt on Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium tellinud “Sotsiaalse taristu valjaehitamise
kokkulepete ja tasu instrumentide uuring regionaal- ja
pollumajandusministeeriumile” (viitenumber 263585). Poliitikadokument
voiks anallilisida, kas antud uuringust midagi vaariks rakendamist.

% Varke: Centre for State-Subsidised Housing Construction: https://www.varke.fi/fi
4 SFPI: The Czech Republic's State Investment Support Fund: https://sfpi.cz/
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1.2.

1.3.

Detailplaneeringuga sotsiaaltaristu (sj sotsiaalkorterite) rajamiseks
kohustamine eeldab planeerimisseaduse taiendamist viisil, mis annab
kohalikule omavalitsusele eelnevaks selge volitusnormi. Tervitame
planeerimisseaduse taiendamist: Plans §131: vdimaldada sotsiaaltaristuna
ka selgelt nt hoonete, taskukohaste eluasemete jm vajaliku rajamist.

Teeme, ettepaneku, et kui arendaja taskukohaseid kortereid luua ei taha, tuleb
arendajal maksta panus eluasemefondi, et kuskil mujal sama omavalitsuse
piires, strateegiliselt 1abi kaalutud asukohas, saaks segregeerumist véltiva
meetmena kattesaadavaid kvaliteetseid eluasemeid ehitada. Taskukohaste
eluasemete arendus on kas KOVi kaalutlus voi konkreetsete kriteeriumite
alusel antud kohustuse maaramine.

Soovitame olla kaalutletud ka tihedust soosivate normidega
arendusprojektides. Ainult tihedust soosiva normi esiletoomine on mdnevorra
riskantne lahenemine. Parem oleks sGnastada lldisem pdhimote, mis
kirjeldab osapoolte (omavalitsus ja arendaja) vahelisi kokkuleppeid ning
rohutab paindlikkust elamuarenduste erinevate kohustuste taitmisel. Selline
lahenemine looks raamistikku, millele saaks tulevikus viidata ka suurema
tiheduse kaalumisel. Tuleb arvestada, et arenduse maksumust mdjutavad
mitmed tegurid, sealhulgas avaliku taristu valjaehitamise kohustus,
parkimislahendused ja muud kaasnevad kulud.

Taiendada planeerimisseaduses planeeringuliikide iilesandeid:

2.1.

2.2.

2.3.

Taiendada paragrahvi 14. p 1 “Uleriigilise planeeringu iilesanded”
lisapunktiga: 2) kattesaadava eluaseme (ildiste pShimdtete ja suundumuste
maaratlemine;

Taiendada paragrahvi 56. “Maakonnaplaneeringu llesanded” Ig 2
kattesaadava eluaseme lildiste pdhimdtete ja suundumuste maaratlemine;
Taiendada paragrahvi 75. p 1 “Uldplaneeringu iilesanded” Ig 2 kattesaadava
eluaseme (ldiste pdhimdtete ja suundumuste maaratlemine.

Leiame, et on puudu peatiikk mis defineeriks selgelt riikliku finantseerimis- ja
arnedusmehhanismi loomise. Selleks pakume omalt poolt vélja punktid, kuidas voiks
antud uut peatiikki sisustada:

3.1.

3.2.

Oluline on véltida olukorda, kus 79 Eesti omavalitsust (linnad ja vallad) jaavad
taskukohase eluaseme valdkonnas liksi tegutsema. Loodava keskse
institutsiooni mote on toimida tugistruktuurina, mis toetab omavalitsusi, kellel
puuduvad piisavad ressursid voi padevus antud kilisimustega iseseisvalt
tegelemiseks. Vajadus uhtse ja koordineeritud lahenemise jarele on
strateegiliselt pohjendatud.

Luua/asutada riiklik finantseerimismehhanism (naiteks Soome eeskujul
Eluaseme finantseerimise- ja arenduskeskus). See saaks jagada
intressitoetusi ja garantiiga pikaajalisi laene arendajatele. Voimalik, et see osa
on vaja eraldada EISist, mille eesmark tana on aidata eraisikid, Ghistuid.
Eestile voiks sobida Soome eeskujul HEKA (linna Giirimajad) ja ASO
(kasutusodiguse mudel) siisteemid. ASO sobib elanikele, kes ei kvalifitseeru



sotsiaalkorterisse ega saa pangalaenu (noored pered, dpetajad jne).
Joustada padevustoega omavalitsuste tugevat rolli Gilirikorterite arendamisel.

3.3.  Seada selged iileriiklikud Giirimajade sihtriihmade kriteeriumid (sissetuleku-
ja varalised piirid, prioriteet tihiskonna nérgematel gruppidel: erivajadustega
inimesed, tudengid, noored).

(Allkirjastatud digitaalselt)
Aet Ader
President

Eesti Arhitektide Liit



